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1. Przedmiot, cel i zakres prognozy oddzialywania na srodowisko

1.1. Przedmioti cel prognozy

Przedmiotem prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa w miejscowoséci Wojcieszyce w rejonie ul. Parkowej, powiat
gorzowski wojewodztwo lubuskie. Zgodnie z uchwatg Nr XXXVIII/290/14 Rady Gminy
Klodawa z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kilodawa dla obrebu Wojcieszyce plan
obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 209, 210/8, 210/9 oraz cze$¢ dziatek o
numerach ewidencyjnych: 186, 192, 211 i 212/78. Z tym ze, w miedzyczasie dokonano
podziatu dziatki o numerze ewidencyjnym 212/78 ustanawiajgc w jej miejsce dwie nowe
dziatki, odpowiednio o numerze ewidencyjnym 212/101 i cata ta dziatka zostata objeta
planem oraz o numerze ewidencyjnym 212/102 — z tej dziatki cze$¢ zostata objeta planem.
Caly obszar planu wynosi 72,55 ha.

Celem opracowania jest okreslenie i ocena prognozowanych skutkéw wptywu ustalenh
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezy wykona¢ w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1.2. Zakres proghozy

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r, poz. 353) prognoza oddziatywania na srodowisko
jest elementem procedury strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko. Organ
opracowujgcy projekt dokumentu, ktéry wymaga postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko ma obowigzek uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie z wtasciwym Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz wiasciwym Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
(art. 53, art. 57 pkt 2, art. 58 pkt 3 w/w ustawy). Uzgodnienia takie wykonano.
Zgodnie z art. 51 ust. 2 w/w ustawy niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko:
1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos$ci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;
2) okresla, analizuje i ocenia:
a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,
b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
c) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszardéw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
d) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele i inne problemy sSrodowiska =zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,
e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtoérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,



a takze na srodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkdw techniki lub luk we wspotczesnej
wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust.1 w/w ustawy informacje zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko, powinny by¢é opracowane stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdétowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektow
dokumentéw powigzanych z tym dokumentem.

Art. 52 ust. 2 cyt. ustawy mowi, ze w prognozie uwzglednia sie informacje zawarte
w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz,
dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania.
Informacje takie w niniejszej prognozie uwzgledniono.

Zakresem opracowania objeto rowniez zagadnienia okreslone w pismie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 18 grudnia 2014 r. znak WOOS-1.411.187.2014.JF.
Pismem tym uzgodniono zakres i stopieh szczegotowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa dla obrebu Wojcieszyce, w rejonie ulicy Parkowej, ktérego
granice okresla uchwatg nr XXXVI11/290/14 Rady Gminy Ktodawa z dnia 26 marca 2014 r.
Zgodnie z w/w pismem zakres informacji zawartych w prognozie powinien uwzglednia¢
wymagania okreslone w art. 51, z uwzglednieniem art. 52 ust.1 i ust. 2 ustawy 00$ przy
jednoczesnym uszczegotowieniu o informacje dotyczace:

- wptywu realizacji ustalen planu na wzrost poziomu zanieczyszczeh emitowanych do
powietrza oraz hatasu,

- oddziatywania na wody podziemne,

- sposobu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, gromadzenia oraz
odprowadzania $ciekow,

- wptywu ustalen planu miejscowego na glebe,

- wptywu ustaleh dokumentu planistycznego na zadrzewienia i zakrzewienia, a takze jakie
rozwigzania przyjeto w planie miejscowym w celu ich zachowania,

- istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, przewidywanych
znaczgcych oddziatywaniach na obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 627 ze zmianami)
zlokalizowane na terenie gminy Ktodawa,

- oceny skuteczno$ci rozwigzan wprowadzonych do zapiséw planu, majgcych na celu
ograniczenie lub zminimalizowanie ww. oddziatywan mogacych negatywnie wptyng¢ na
Srodowisko oraz zdrowie i jakos¢ zycia ludzi.

Zakres oraz doktadnos¢ powyzszych informacji , ktére nalezy zawrze¢ w prognozie

oddzialywania na srodowisko powinien by¢ dostosowany do zawartosci i stopnia

szczegotowosci ustalen dokumentu planistycznego.



Szczegodtowa analiza tych zagadnien zostata uwzgledniona w niniejszym opracowaniu oraz

dodatkowo w pkt. 13 prognozy.

Natomiast Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie WIkp. opinig

z dnia 02.01.2015 r. znak: NZ-779-34/14 wskazat, ze prognoza powinna spetnia¢ wymogi art.

51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Ssrodowisko (fj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353) ze szczegolnym uwzglednieniem wptywu

planowanych zamierzen zawartych w projekcie planu na zycie i zdrowie ludzi. W prognozie

nalezy ponadto okresli¢, przeanalizowa¢ i ocenic:

1. Uciazliwosci (w tym ucigzliwosci akustyczne, zanieczyszczenie powietrza oraz
Srodowiska gruntowo-wodnego), ktéore mogg wynikac z realizacji zamierzeh zawartych w
projekcie planu,

2. Wplywu realizacji zamierzen zawartych w projekcie planu na ewentualne ujecia i zrédta
wody z uwzglednieniem obszaréw stref ochronnych tych ujeé¢ oraz odlegtosci od
najblizszego ujecia wody,

3. Wplywu realizacji zamierzen planu na obszary znajdujgce sie w najblizszym sgsiedztwie
terenu objetego planem (w tym tereny zabudowy mieszkaniowej, z uwzglednieniem
odlegtosci od najblizszej zabudowy),

4. Sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz gospodarke odpadami i
wodno-$ciekowg na terenie objetym planem,

5. Sposoby ograniczania ucigzliwosci mogacych wystgpi¢c w zwigzku z realizacjg
planowanych funkcji oraz poprawnosc¢ tych rozwigzan.

Zagadnienia te zostaty szczegodtowo rozpatrzone w niniejszej prognozie oraz dodatkowo w

pkt 14 opracowania.

1.3. Akty prawne i dokumenty stanowigce podstawe opracowania

1. Prognoze wykonano w ramach realizacji przez Wdéjta Gminy Klodawa uchwaty Nr
XXXVI1/290/14 Rady Gminy Ktodawa z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa dla
obrebu Wojcieszyce, w zakresie odnoszgcym sie do dziatek o numerach ewidencyjnych:
209, 210/8, 210/9 oraz czesci dziatek o numerach ewidencyjnych: 186, 192, 211 i 212/78
(przy czym w miedzyczasie dokonano podziatu dziatki nr 212/78, w wyniku podziatu
powstaty dwie nowe dziatki: nr 212/101 z przeznaczeniem na potrzeby przysztej
specjalnej strefy ekonomicznej i 212/102 — cz. objeta planem).

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 778).

3. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 poz. 353)

4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z
2016 r. poz. 672 z pézn. zm.)

5. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz.
1651 z pézn. zm.)

6. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z
pdzn. zm.)

7. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (MP z 2011 r. Nr 40, poz. 451)

8. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U. z

2015 r. poz. 909 z pézn. zm.)

9. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 pézn. zm.)

10. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 139)



11. Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. Nr 71)

12. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133, sprt. Dz. U. z 2011 r. Nr 67,
poz. 358)

13. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedagcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania jako obszary Natura
2000 (tekst jedn. Dz. U.z 2014 r. poz. 1713)

14. Rozporzagdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 112)
15. Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r. nr 9, poz. 172 z pdzn.

zm.)

16. Rozporzadzenie Nr 15 Wojewody Lubuskiego z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie
Barlinecko-Gorzowskiego parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2006 r. Nr 14, poz.
339)

17. Obwieszczenie Wojewody Lubuskiego z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie wykazu
rezerwatow przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. Urzed.
Lubus.2002.12.144)

18. Rozporzadzenie Nr 46 Wojewody Lubuskiego z dnia 19 maja 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urzed. Lubus. z 2006 r. Nr 38, poz.846
Zz pozn. zm.)

19. Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Ktodawa. 2008 r.

20. Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe. Informacja uzupetniajaca. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa w: obrebie Wojcieszyce; obrebie
Wojcieszyce w rejonie ulicy Parkowej. Pazdziernik 2015 r.

21. Geoportal Powiatu Gorzowskiego; http:/powiatgorzowski.geoportal2.pl

22. Geoportal ogolny; http://mapy.geoportal.gov.pl/imap

23. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Ktodawa. Kiodawa 2013 r.

24. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Klodawa w miejscowosci Rézanki i Wojcieszyce. Prognoza oddziatywania na srodowisko.
2012r.

25. Stan Srodowiska w Wojewddztwie Lubuskim w 2011 - 2012 roku — Publikacja
Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze — Zielona Géra —
Gorzoéw Wikp. 2013 r.

26. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie lubuskim na podstawie badan immisji
wykonanych w 2014 r. WIOS Zielona Géra 2015 .

27. Plan odnowy miejscowosci Wojcieszyce na lata 2011-2018

28. www.klodawa.pl

29. www.gorzow.rdos.gov.pl

30. http://geoportal.kzgw.gov.pl/imap/

31. RZGW Poznan: http://www.poznan.rzgw.gov.pl/mapy-jednolitych-czesci-wod

32. Strona internetowa sotectwa Wojcieszyce: http://www.wojcieszyce.info/

33. Strona internetowa WIOS Zielona Géra; www.wios.zielonagora.pl

34. Inne materialy i dokumentacja planistyczna.
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2. Zawartos¢ i gtéwne cele miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Klodawa w rejonie miejscowosci Wojcieszyce oraz powigzania z innymi
dokumentami

2.1. Zawartos$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktodawa dla obrebu Wojcieszyce w rejonie ulicy Parkowej bedacy przedmiotem niniejsze;j
prognozy oddziatywania na srodowisko sktada sie z dwdch zasadniczych czesci:
- Tekstu projektu uchwaty Rady Gminy Ktodawa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa w rejonie miejscowosci Wojcieszyce.
- Rysunku planu w skali 1:1000 - w postaci zatgcznika graficznego nr 1 (arkusze 1A i 1B)
pod tytutem , Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w
rejonie miejscowosci Wojcieszyce".

Czes¢ tekstowa rozpatrywanego planu zawiera:

- preambute §1),
- przepisy ogolne (8§ 2),
- przepisy szczegbtowe  (§ 3 § 4),
- przepisy koncowe (§5i8§6).

2.2. Cele projektowanego dokumentu

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenie sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy.

Zgodnie z uchwatg Nr XXXVI11/290/14 Rady Gminy Ktodawa z dnia 26 marca 2014 r. w
sprawie  przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kiodawa dla obrebu Wojcieszyce, plan obejmuje dziatki o numerach
ewidencyjnych: 209, 210/8, 210/9 oraz czesci dziatek o numerach ewidencyjnych: 186, 192,
211 i 212/78, przy czym w miedzyczasie dokonano podziatu dziatki o nr ewid. 212/78
ustanawiajgc w jej miejsce dwie nowe nieruchomosci, odpowiednio: o nr ewid. 212/101 z
przeznaczeniem na potrzeby przysztej specjalnej strefy ekonomicznej oraz 212/102.

Celem przystgpienia do opracowania plan miejscowego byto sprecyzowanie warunkow
dla zamierzonego utworzenia podstrefy Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej (KSSSE) wraz z ustugami towarzyszacymi, przy zatozeniu zwitaszcza
nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa (art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Zgodnie z zapisami analizy dotyczacej zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu w przedmiotowym zakresie, podjete
dziatania majg w konsekwencji pozwoli¢ ,na korzystne zagospodarowanie terenu z
zachowaniem zasad ochrony s$rodowiska, tadu przestrzennego i réwnowagi rozwoju”.
Powstanie nowych zaktadéw pracy pozwoli réwniez na zwigkszenie ilosci miejsc pracy, co
nie jest bez znaczenia na terenach wiejskich. Taki kierunek dziatan zmierzajgcych do
przystosowanie terendéw dawnej farmy oraz bazy Stacji Hodowli Roslin do celow
produkcyjnych oraz ustug zostat nakreslony w dokumencie pt. ,Plan odnowy miejscowosci
Wojcieszyce na lata 2011-2018 opracowany przez Grupe Odnowy Sotectwa Wojcieszyce
przyjety przez Zebranie Wiejskie Softectwa Wojcieszyce dnia 2 marca 2011 r.” zatwierdzony
uchwatg Rady Gminy Klodawa nr XX1X/225/13 z dnia 12 czerwca 2013 r. w sprawie: zmiany
uchwaty Rady Gminy Ktodawa Nr XIX/151/12 z dnia 22 sierpnia 2012 r. w sprawie
zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowosci Wojcieszyce na lata 2011 - 2018. Podjete prace
zmierzajg do przetamania syndromu ,wsi popegeerowskiej” oraz majg zapobiec dalszej
degradaciji terenéw i obiektéw stuzgcych niegdys produkcji rolnej, a takze mogg uchronié
Wojcieszyce przed redukcjg funkcji wsi do roli jednej z ,,sypialni Gorzowa”.

Zaproponowane w analizowanym projekcie planu rozwigzania sg zgodne z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Klodawa.



2.3. Charakterystyka ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o
powierzchni 72,55 ha potozony po prawej i lewej stronie drogi powiatowej Nr 1406F
Wojcieszyce-Gorzéw WIkp. (ul. Parkowa) w miejscowosci Wojcieszyce w gminie Klodawa.
Rozpatrywany plan zawiera nastepujgce zapisy:

PRZEPISY OGOLNE

§. 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1. tereny ustug i drobnej wytwdrczosci - oznaczone symbolem U,

2. tereny obiektéw produkcyjnych, baz i skladéw w ramach zamierzonej podstrefy

specjalnej strefy ekonomicznej - oznaczone symbolem P,BS,

tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem ZP,

teren ustug sportu i rekreacji - oznaczony symbolem US,

teren infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode - oznaczony symbolem W,

teren infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej - oznaczony symbolem

K,

teren publicznej drogi zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ,

tereny publicznych drég dojazdowych - oznaczone symbolem KDD,

tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW.
llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem a ponadto numerem porzgdkowym,

utatwiajgcym jego identyfikacje,

2. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym przewiduje sie realizacje budynkéw; bez prawa jej przekraczania oraz z
dopuszczeniem tolerancji 2,0 m przy wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, pilastrow, stupéw
oraz stref wejsciowych, stanowigcych nie wiecej niz 30% dlugosci sciany zewnetrznej
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. korytarzu technicznym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktérego osig podtuzng jest
rzut poziomy danej linii elektroenergetycznej, a wymiarem poprzecznym jest szerokos¢
okreslona w tekscie i rysunku planu; w obrebie, ktérego obowigzujg ograniczenia w jego
zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

4. ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni petnej w strukturze azurowej wynosi nie wigecej niz 20%.

5. wewnetrznej komunikacji drogowej - nalezy przez to rozumie¢ wewnetrzng obstuge
komunikacyjng w obrebie wyznaczonych terenéw funkcjonalnych,

6. tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumieC¢ elementy systemu informaciji
komunikacyjnej, samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i
historycznej oraz informacji ustugowej w zakresie ustug publicznych,

7. barwach pastelowych - nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, niejaskrawe i stonowane.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie poszczegodlnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem,
5) korytarze techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

6) zielen izolacyjna,

7) wielkosci wymiarowe.

4. W zakresie sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie

na podstawie odrebnych przepisow oraz warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen

w ich uzytkowaniu ustala sie:
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1) ochrone istniejgcych stanowisk archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi -
wg oznhaczenia graficznego w rysunku planu,

2) w obrebie terendéw objetych planem nie wystepujg tereny goérnicze ani obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig bgdz tez osuwania sie¢ mas ziemnych, jak réwniez
gtéwne zbiorniki wod podziemnych,

3) zakaz lokalizacji budynkéw oraz zieleni wysokiej w pasach korytarzy technicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 10,0 m.

5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie

brak koniecznosci scalen i podziatdw bedacych wynikiem tych scalen w obrebie terenéw

objetych planem, z jednoczesnym dopuszczeniem podziatdw nieruchomosci, w tym

wynikajgcych z ustalen, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 3 oraz w §3 ust. 2 pkt 6 lit. b),

6. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow ustala sie, iz w obrebie terendw objetych planem nie przewiduje sie
ustalania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

7. zakresie komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng poszczegdélnych terenéw objetych planem - poprzez drogi
publiczne KDZ i KDD, drogi wewnetrzne KDW oraz wewnetrzng komunikacje drogowa,

2) obowigzek zapewnienia w terenach U i P,BS minimum szesciu miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych w obrebie kazdej samodzielnej dziatki, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) zasade przebiegu wewnetrznej komunikacji drogowej o szerokosci 20,0 m w obrebie
terenu 3P,BS oraz 15,0 m w terenie 2U - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu
liniami przerywanymi, z dopuszczeniem zmian w ich przebiegu lub tez ich eliminacji w
zaleznosci od potrzeb funkcjonalnych, a ponadto z uwzglednieniem ustalen zawartych w
§3 ust. 9pkt 3,4,5i6,

4) zakaz bezposrednich dojazdéw z drogi 10KDZ do dziatek ustugowych w terenie 2U oraz

do dziatek inwestycyjnych w terenach 3P,BS i 4P,BS,

5) utrzymanie istniejgcego szlaku pieszo-rowerowego w ciggu drogi 12KDD.

8. w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej,

2) odprowadzenie Sciekdw - do grawitacyjno-ttocznej kanalizacji sanitarnej w terenie
10KDZ, po uprzednim podczyszczeniu Sciekdw przemystowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, poprzez przepompownie sciekbw w terenie 9K, z dopuszczeniem
bezposredniego ttocznego wigczania do tej kanalizaciji,

3) odprowadzenie wod opadowych - do gruntu w granicach danego terenu po uprzednim
spetnieniu wymogoéw zawartych w przepisach odrebnych lub do najblizszego kolektora
deszczowego zlokalizowanego poza obszarem objetym planem poprzez przepompownie
wod deszczowych w terenie 9K, z dopuszczeniem bezposredniego wtgczania do tego
kolektora,

4) zaopatrzenie w gaz - z istniejgcego systemu gazyfikacji,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng - z systemu sieci niskiego napiecia zasilanego z
istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV (S-1827) oraz dodatkowych staciji
stupowych - wg oznaczenia graficznego rejonoéw ich lokalizacji na rysunku planu, z
dopuszczeniem lokalizacji innych dodatkowych stupowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV w rejonach tego wymagajgcych oraz mozliwosci przebudowy istniejgcej linii, w
tym budowy dodatkowego odcinka linii 15 kV w terenach 4P,BS i 5ZP oznaczonego
graficznie na rysunku planu,

6) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w
ramach ftgcznosci publicznej - poprzez istniejgce i nowoprojektowane kanaty
technologiczne oraz poprzez inne wolnostojgce urzgdzenia i obiekty nadawczo -
odbiorcze telekomunikacji,



7) zaopatrzenie w energie cieplng - z wiasnych, lokalnych zrodet, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych,
alternatywnych technologii, ograniczajgcych do minimum emisje spalin do atmosfery,

8) gromadzenie odpadéw komunalnych i przemystowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenéw 1U i 2U - tereny ustug i drobnej wytworczosci, ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

2) obowigzek:

a) stosowania dachéw wysokich o uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i
nachyleniach gtownych pofaci od 120 do 450, krytych dachdowkg ceramiczng,
cementowg lub blachodachdéwkg oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w
odcieniach ciemnych, koloréw brgzu, czerwieni lub grafitu - w odniesieniu do terenu
1U,

b) ograniczenia ucigzliwosci ustug do granic poszczegdélnych terendw,

C) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdinych
dziatek ustugowych w wymiarze do 70%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 10%
powierzchni poszczegolnych dziatek ustugowych,

e) zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych - wg ustaleh zawartych w §2 ust.
7 pkt 2,

f)  wprowadzenia zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpaleréw z zastosowaniem
gatunkow zieleni zimozielonej o szerokosci min. 3,0 m i wysokoéci min. 2,0 m wzdtuz
granic terenéw na odcinkach okreslonych graficznie na rysunku planu,

3) wysokos¢ zabudowy:

a) do dwdéch kondygnacji nadziemnych,

b) do 10,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w odniesieniu do
terenu 1U,

c¢) do 15,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych w odniesieniu do
terenu 2U,

4) powierzchnie samodzielnej dziatki ustugowej - min. 3000 m?,
5) intensywnos¢ zabudowy w obrebie samodzielnej dziatki:

a) minimalna - 0,1,

b) maksymalna - 1,4,
6) dopuszczenie:

a) wewnetrznej komunikacji drogowej - na warunkach okreslonych w §2 ust. 7 pkt 3 w

odniesieniu do terenu 2U,

b) stosowania dachow wysokich na warunkach okreslonych w pkt 2 lit. a), a ponadto

dachoéw ptaskich oraz innych rozwigzan geometrii dachoéw oraz pokry¢ tych dachéw - w

odniesieniu do terenu 2U,

c) stosowania kolektoréw stonecznych, baterii fotowoltaicznych, okien potaciowych i

lukarn,

d) umieszczania reklam, szyldéw oraz tablic informacyjnych, z zastosowaniem

czesciowych podswietlen, o powierzchni:

- do 4,0 m? - w formie wolnostojacej,

- do 10,0 m? - na budynkach,

e) lokalizacji sciezek pieszo-rowerowych,

f) grodzenia terenéw z zastosowaniem ogrodzen azurowych do wysokosci 1,8 m,

7) zakaz:

a) lokalizacji urzgdzeh do pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,

za wyjatkiem matych sitowni wiatrowych o wysokosci do 10,0 m i mocy do 100kW,

b) lokalizowania reklam emitujgcych swiatto,
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8) dojazdy - z przylegtych drég publicznych, wewnetrznych oraz poprzez wewnetrzng
komunikacje drogowg, z wykluczeniem dojazdu do terenu 1U z drogi 11KDD i 12KDD, jak
takze z uwzglednieniem zakazu, o ktérym mowa w §2 ust. 7 pkt 4.

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 8.

2. W zakresie terenéw 3P,BS i 4P,BS - tereny obiektéw produkcyjnych, baz i sktadow w

ramach zamierzonej podstrefy specjalnej strefy ekonomicznej, ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

2) obowigzek:

a) ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic poszczegélnych terendw,

b) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdinych

dziatek inwestycyjnych w wymiarze do 70%,

C) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 10%

powierzchni kazdej wyznaczanej dziatki inwestycyjnej,

d) zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie kazdej dziatki inwestycyjnej - wg ustalen

zawartych w §2 ust. 7 pkt 2,

3) wysokos¢ zabudowy:

a) do dwdch kondygnacji nadziemnych,

b) do 20,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

4) powierzchnie samodzielnej dziatki inwestycyjnej — min. 3000 m?,

5) intensywnos$¢ zabudowy w obrebie dziatki inwestycyjnej:

a) minimalna - 0,1,

b) maksymalna - 1,4,

6) dopuszczenie:

a) stosowania dachow wysokich na warunkach okreslonych w ust. 1 pkt 2 lit. a), a ponadto
dachéw ptaskich oraz innych rozwigzan geometrii dachéw oraz pokry¢ tych dachow,

b) podziatu wewnetrznego terendw na samodzielne dziatki inwestycyjne - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu linig przerywang, z dopuszczeniem zmian w tym podziale
oraz jako konsekwenciji tego podziatu - dopuszczenie wewnetrznej komunikacji drogowej
na warunkach okreslonych w §2 ust. 7 pkt 3,

c) stosowania kolektoréw stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych,

d) umieszczania reklam, szyldéw oraz tablic informacyjnych, z zastosowaniem podswietlen,
0 powierzchni:

- do 6,0 m? - w formie wolnostojgcej,

- do 15,0 m? - na budynkach i ogrodzeniach,

e) grodzenia terendw z zastosowaniem ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m,

7) zakaz lokalizacji urzgdzen do pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni

wiatrowych, za wyjgtkiem matych sitowni wiatrowych o wysokosci do 10,0 m i mocy do

100kW,

8) dojazdy - z przylegtej istniejgcej drogi 10KDZ z uwzglednieniem zakazu, o ktorym mowa w

§2 ust. 7 pkt 4, jak takze z drogi wewnetrznej 14KDW oraz poprzez wewnetrzng komunikacje

drogowg - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 8.

3. W zakresie terendw 5ZP i 6ZP - tereny zieleni urzgdzonej, ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) obowigzek:

a) zagospodarowania terenow jako urzgdzonych przestrzeni zieleni komponowane;j

wysokiej i sredniej,

b) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 90%,

3) dopuszczenie:

a) sytuowania systemoéw infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji elementow matej architektury (w tym m.in. tawek parkowych, oswietlenia
parkowego, urzgdzen zabawowych dla dzieci), a ponadto urzgdzen sportowo -
rekreacyjnych oraz innych urzgdzen i parterowych obiektéw budowlanych zwigzanych
z funkcjg terenéw w wymiarze do 3% powierzchni poszczegdlnych terendw,
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c) tablic informacyjnych o powierzchni do 2,0 m?,
d) grodzenia terenéw z zastosowaniem ogrodzen azurowych, w tym wzdtuz granicy z
terenem 10KDZ do wysokosci 1,5 m,

4) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojgcych oraz emitujgcych swiatto,

5) dojscia - z przylegtej drogi publicznej,

6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 8.

4. W zakresie terenu 7US - teren ustug sportu i rekreaciji, ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu - rekreacja oparta o terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,
stanowigce fragment wiekszego kompleksu sportowo-rekreacyjnego przewidzianego po
wschodniej stronie terenu,

3) obowigzek:

a) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50%,
b) wprowadzenia zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpaleréw z zastosowaniem
gatunkéw zieleni zimozielonej o szerokosci min. 3,0 m i wysokosci min. 2,0 m wzdtuz
granicy z terenami 3P,BS i 4P,BS — wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

4) dopuszczenie:

a) lokalizacji wewnetrznej komunikacji drogowej oraz miejsc parkingowych dla obstugi
kompleksu, o ktérym mowa w pkt 2 w wymiarze do 50% terenu, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) sytuowania systemoéw infrastruktury technicznej,
c) lokalizacji elementéw matej architektury,
d) tablic informacyjnych,
e) grodzenia terendw z zastosowaniem ogrodzen azurowych,
5) zakaz
a) lokalizacji budynkéw,
b) lokalizacji reklam, w tym wolnostojgcych oraz emitujgcych swiatto.

6) dojazd - z istniejgcej drogi 10KDZ poprzez droge wewnetrzng 14KDW - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu.

5. W zakresie terenu 8W - teren infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu - istniejgce ujecie wody wraz ze strefg ochrony bezposredniej,

3) dopuszczenie:

a) sytuowania infrastruktury technicznej,
b) tablic informacyjnych,
C) grodzenia terenu z zastosowaniem ogrodzen azurowych,

4) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojgcych oraz emitujgcych swiatto,

5) dojazd - z istniejgcej drogi 10KDZ.

6. W zakresie terenu 9K - teren infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,
2) przeznaczenie terenu - planowana przepompownia sciekéw komunalnych i
przemystowych oraz wod deszczowych,
3) obowigzek:
a) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do
40% oraz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz
20%,
b) ograniczenia ucigzliwosci funkcji do granic terenu,

4) wysokos¢ zabudowy - do 6,0 m,

5) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna - 0,4,

6) dopuszczenie:
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a) sytuowania kolektoréw stonecznych i baterii fotowoltaicznych,
b) sytuowania infrastruktury technicznej,
c) tablic informacyjnych,
d) grodzenia terenu z zastosowaniem ogrodzeh azurowych o wysokosci do 1,8 m,
7) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojgcych oraz emitujgcych swiatto.
8) dojazd - z przylegtej istniejgcej drogi 12KDD oraz drogi wewnetrznej 13KDW.
7. W zakresie terenu 10KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej, ustala sie:
1) linie rozgraniczajgce terenu - o szerokosci 30,0 m i 20,0 m wraz z wyznaczonymi
miejscami skrzyzowan z wewnetrzng komunikacjg drogowg dla obstugi komunikacyjnej
terenéw 2U i 3P,BS - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) klase drogi - droga zbiorcza,
3) szerokos¢ jezdni - min. 6,0 m,
4) dopuszczenie:
a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
b) realizacji chodnikéw i Sciezek pieszo - rowerowych,
c) nasadzen drzew i krzewow, elementéw matej architektury oraz oswietlenia,
d) tablic informacyjnych,
5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych
rowow odwadniajgcych do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,
6) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojgcych oraz emitujgcych swiatto.
8. W zakresie terenéow 11KDD i 12KDD - tereny publicznych drog dojazdowych, ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, w tym terenu
11KDD o szerokosci 10,0 m,
2) klase drég - drogi dojazdowe,
3) szerokos¢ jezdni - min. 5,0 m,
4) dopuszczenie:
a) prowadzenia sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,
b) realizacji chodnikéw i Sciezek pieszo - rowerowych,
c) nasadzen drzew i krzewdw, elementéw matej architektury oraz oswietlenia,
d) tablic informacyjnych,
e) utrzymania przebiegu szlaku pieszo-rowerowego w ciggu drogi 12KDD,
5) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych
rowdw odwadniajgcych do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,
6) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojgcych oraz emitujgcych Swiatto.
9. W zakresie terenéw od 13KDW do 15KDW - tereny drég wewnetrznych, ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, w tym terenu
13KDW i 14KDW o szerokosci 20,0 m oraz 15KDW o szerokosci 15,0 m,
2) przeznaczenie terendw - tereny drog wewnetrznych,
3) min. szerokosci jezdni 5,0 m,
4) dopuszczenie:
a) prowadzenia sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,
b) realizacji chodnikéw i Sciezek pieszo - rowerowych,
c) nasadzen drzew i krzewow, elementow matej architektury oraz oswietlenia,
d) tablic informacyjnych,
5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych
rowow odwadniajgcych do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,
6) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojgcych oraz emitujgcych Swiatto.
§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie jednorazowag optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:
1) 1% - w odniesieniu do terenéw: ZP; US; W; K; KDZ i KDD,
2) 30% - w odniesieniu do terendw: U; P,BS; KDW.

PRZEPISY KONCOWE
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§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ktodawa.
§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

2.4. Powigzania z innymi dokumentami

Dokumenty powiagzane wyzszego szczebla

Przed podjeciem uchwaty, o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
przestrzennym Waojt Gminy Klodawa wykonat analize dotyczacg zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa. Zgodnosc¢
projektu miejscowego planu ze studium jest takze niezbedna aby Rada Gminy podjeta
uchwate o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 20 ust.1
w/w ustawy).

Rozpatrywany projekt miejscowego planu jest zgodny z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego oraz Strategia Rozwoju Wojewodztwa
Lubuskiego. Projekt miejscowego planu zostat uzgodniony w zakresie zgodnos$ci projektu
planu z zadaniami rzgdowymi realizowanymi na szczeblu kraju i wojewodztwa z Wojewodg
Lubuskim z siedzibg w Gorzowie WIlkp. oraz w zakresie zadan samorzadowych na szczeblu
wojewoddzkim z Marszatkiem Wojewddztwa Lubuskiego z siedzibg w Zielonej Gorze oraz na
szczeblu powiatowym ze Starostg Powiatu Gorzowskiego.

Rozpatrywany projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kitodawa, uchwalonym uchwatg Nr XXI1X/228/13
Rady Gminy Ktodawa z dnia 12 czerwca 2013 r.

Dokumenty powigzane tego samego szczebla

Dla tego samego obszaru nie mogg istnie¢ r6zne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Rejon ul. Parkowej w obrebie Wojcieszyce nie byt objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Dokumenty powigzane nizszego szczebla

W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wszystkie
zamierzenia zwigzane z lokalizacjg i realizacjg inwestycji muszg by¢ zgodne z ustaleniami
tego planu.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze wykonano etapami. W pierwszy etapie na podstawie wizji terenowej
i dostepnych materiatdbw dokonano rozpoznania i analizy Srodowiska przyrodniczego.
Zebrane materiaty postuzyty do zidentyfikowania réznego rodzaju sytuacji warunkujgcych z
gospodarowanie przestrzenia.

Nastepnie przeprowadzono analize ustalen planistycznych pod katem ich wptywu na
poszczegdlne komponenty srodowiska. Umozliwito to z kolei przeprowadzenie oceny
wynikowej projektu planu i sformutowanie wnioskéw koncowych.

4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
czestotliwosé ich przeprowadzania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym.
Szczegotowy tok postepowania dotyczacy metod analizy dokumentdéw planistycznych
okresla art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 778).

Na etapie przed realizacjg dokumentow planistycznych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta, w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw
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miejscowych opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustaleh
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskéw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego (art. 32 ust. 1).

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki tych analiz, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej komisji urbanistyczno — architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady (art. 32 ust. 2). Rada Gminy podejmuje uchwate w
sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czes$ci, podejmuje dziatania prowadzgce do aktualizacji tych
dokumentow. Analizie podlega réwniez ocena zgodnosci miejscowego planu ze studium.
Analiza taka przeprowadzana jest w trakcie przygotowania uchwat Rady Gminy o
przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcych  wybrane tereny. Stwierdzenie zgodnosci miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, ktére majg by¢ przedmiotem opracowania ze studium
stwierdza sie w treSci uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia planéw oraz w
uzasadnieniach do tych uchwat.

W  przypadku rozpatrywanego  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, nie przewiduje sie potrzeby dodatkowej analizy realizacji postanowien
planu, poza analizg wyzej przedstawiong.

5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu

Biorgc po uwage prognozowany lokalny charakter zamierzen planistycznych, a takze
odlegtos¢ ok. 51 km obszaru planistycznego od najblizszej polsko-niemieckiej granicy nalezy
uznac, ze oddziatywanie transgraniczne nie bedzie miato miejsca.

6. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego

6.1. Potozenie

Administracyjnie gmina Ktodawa lezy na pograniczu wojewddztwa lubuskiego
i zachodniopomorskiego w potnocnej czesci powiatu gorzowskiego ziemskiego. Od potnocy
graniczy z gminami Barlinek i Nowogrodek Pomorski, w wojewddztwie zachodniopomorskim.
Od wschodu z gming Strzelce Krajenskie i gming Santok, od zachodu z gming Lubiszyn.
Potudniowg granice gminy stanowi granica miasta Gorzowa WIkp. Gmina zajmuje
powierzchnie 23 472 ha; w tym 5 644 ha tereny rolne, 15 560 ha tereny lesne, 690 ha
powierzchnia wod.

Gmina Ktodawa, w tym i obreb Wojcieszyce zgodnie z podziatem fizyczno-
geograficznym J. Kondrackiego lezy w:

Prowinciji: Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja: Pojezierze Potudniowobattyckie
Makroregion:  Pojezierze Potudniowopomorskie
Mezoregion:  Réwnina Gorzowska

Caty obszar gminy, w tym Wojcieszyce lezg na wysoczyznie polodowcowej zwanej
Réwning Gorzowska, ktéra stanowi czes¢ krainy geograficznej zwanej Pojezierzem
Potudniowopomorskim.

Obszar planu potozony jest w gminie Klodawa w obrebie Wojcieszyce w rejonie ulicy
Parkowej. Obreb Wojcieszyce graniczy bezposrednio z miastem Gorzowem WIkp.
Sasiedztwo to charakteryzuje silny wptyw strefy suburbanizacyjnej Gorzowa WIkp. i
zwigzana z tym zjawiskiem silna antropopresja na wyksztatcony juz ukfad ruralistyczny wsi
Wojcieszyce. Potozenie obrebu Wojcieszyce w uktadzie gminy Klodawa przedstawia rys. 1
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Rys. 1. Potozenie obrebu Wojcieszyce w ukfadzie gmlny Kiodawa. Opr. na podst.:
http://powiatgorzowski.geoportal2.pl

Potozenie obszaru opracowania w uktadzie obrebu Wojcieszyce przedstawia rys. 2.
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Rys. 2. Pofozenie obszaru objetego planem w ukfadzie obrebu Wojcieszyce.
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6.2. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
6.2.1 Stan istniejacy

Na ksztatt wsi Wojcieszyce po 1945 r. duzy wplyw miato preznie dziatajgce
Panstwowe Gospodarstwo Rolne utworzone na bazie majatku ziemskiego w Wojcieszycach
z pafacykiem i zabudowaniami folwarcznymi. W latach szescdziesigtych XX wieku,
wojcieszyckie gospodarstwo rolne zostato przeksztatcone w Stacje Hodowli Roslin z dziatem
badawczym. Na przetomie lat 70. i 80. ubiegtego wieku wybudowano czteropietrowe bloki z
mieszkaniami dla pracownikow SHR, pawilon sportowy przy stadionie sportowym i dom
socjalny dla pracownikow SHR-u, obecnie Gminny Osrodek Kultury. Nowe budynki powstaty
na miejscu dziewietnastowiecznych czworakéw. W konsekwencji przemiany ustrojowej w
1989 r. zaktad ulegat stopniowym reorganizacjom az do catkowitej likwidacji. Obecnie grunty
rolne nalezg do Skarbu Panstwa Agencji Nieruchomosci Rolnych w Gorzowie Wlkp. Uprawia
je dzierzawca. Budynki inwentarskie nieuzytkowane, niszczeja.

Obszar objety planem o powierzchni 72,55 ha potozony jest po prawej i lewej stronie
drogi powiatowej nr 1406F Wojcieszyce — Gorzéw WIkp. (ul. Parkowa).

Teren po prawej stronie ul. Parkowej stanowig gtéwnie uprawiane grunty rolne klasy
IVa, IVb, V oraz w niewielkiej czesci klasy llIb. Czesciowo sg to réwniez nieuzytki. Teren ten
od poétnocy przylega do obszarow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. W
potudniowej czesci tego obszaru znajduje sie enklawa zadrzewiona o powierzchni ok. 1,80
ha otaczajgca ujecie wody zlokalizowane na dzialce o numerze ewidencyjnym 212/102. W
drzewostanie przewaza $wierk pospolity z niewielkg domieszkg gtéwnie sosny, klonu
pospolitego, topoli, jesionu, czeremchy amerykanskiej, bzu czarnego, tarniny, z kepami
zarnowca miotlastego na obrzezu.

Teren po lewej stronie ul. Parkowej rowniez wykorzystywany rolniczo jest czesciowo
zabudowany niszczejgcymi obiektami inwentarskimi. Wystepujg tu uprawiane grunty rolne
klasy IV iV, rzadziej wystepuje rola klasy Ill, VI i nieuzytki. Znaczny fragment obszaru z
opuszczonymi budynkami inwentarskimi, popadajgcymi w ruine jest nieuzytkowany. Obszar
ten jest zarastany przez spontanicznie pojawiajgce sie drzewa i krzewy gtéwnie pospolitych
gatunkéw lisciastych jak klon pospolity, topola, jesion, osika, wierzba, brzoza, dab,
grochodrzew, czeremcha amerykanska, ale tez ruderalng roslinnos¢ zielng i trawiastg z
duzym udziatem bzu czarnego i tarniny.

Uprawiane grunty rolne zaréwno po lewej, jak i po prawej stronie zajmujg w catosci
uprawy roslin zbozowych i oleistych (rzepak).

Przyktadowy stan zagospodarowania obszaru objetego planem przedstawiajg
zdjecia 1-3. Szczegodtowe zestawienie aktualnego uzytkowania gruntow (wg stanu w
ewidencji gruntéw) i przewidywane w planie nowe przeznaczenie przedstawia tab.1.
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Foto 2. Jeczmien na gruntach rolnych po lewej stronie ul. Parkowej. (czerwiec 2015 r.).
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Foto 3. Nieuzytkowane fragmenty w sgsiedztwie bytej zabudowy inwentarskiej po lewej stronie ul.
Parkowej spontanicznie zarasta ros$linno$¢ i sg miejscem nielegalnego porzucania odpadéw.
(czerwiec 2015 r.)

6.2.2. Przewidywane rozwigzania.

Plan na dotychczasowe tereny rolnicze wprowadza nowe funkcje niezwigzane z
uprawg gruntéw rolnych. Tereny po prawej stronie ul. Parkowej, plan przeznacza pod tereny
obiektow produkcyjnych, baz i sktadéw w ramach zamierzonej podstrefy Kostrzynsko-
Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (KSSS-E). Tereny ustug i drobnej wytworczosci po
lewej stronie drogi powiatowej (ul. Parkowej) majg by¢ uzupetnieniem dla zaktadow
produkcyjnych powstajgcych w strefie. Szczegdlowe zestawienie stanu istniejgcego i
proponowane rozwigzania przedstawia tabela 1 i rysunek planu (rys. 3).

Tabela 1. Zestawienie dziatek objetych planem i ich przeznaczenie w planie

Stan Nowe przeznaczenie proponowane w planie
L Numer aktualny (wg
-1 dziatki | ewidenciji Symbol Opis
gruntow) w planie
1 2 3 4 5
1 209 dr — droga 11KDD Tereny drog publicznych
dojazdowych
Tereny ustug i drobnej
Rllla; B-Rllla; - wytworczosci; teren infrastruktury
] 1Ui 2U; . . L ) .7
RIVa; Br- 9K: 10KDZ: technicznej kanalizacji sanitarnej i
2 210/8 RIVa; R-1Vb; ' T deszczowej; teren publicznej drogi
oy, 11KDD; ; N ’ ) ;
B-RIVb; RV; 13KDW- zbiorczej; teren drogi publicznej
Br-RV; RVI ’ dojazdowej; teren drogi
wewnetrznej
Rllla; RIVa; U Tereny ustug i drobnej
3 210/9 RIVb; RV; | wytworczosci; teren drogi
) 15KDW, :
RVI; N wewnetrznej
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2 3 4 5
4 | 186 - czes¢ dr-droga 12KDD Teren ddf°9' publ_lcznej
ojazdowej
dr — droga
5 192- czes¢ pﬁ\erlaifg\évg 10KDZz Teren publicznej drogi zbiorczej
Parkowa
dr — droga
6 211- czesc p,\?;l\lllitcc;g\'l:a 10KDZz Teren publicznej drogi zbiorczej
Parkowa
Tereny obiektéw produkcyjnych,
212/101 . baz i sktadow;
212/102 — | RIllb; RIVa; 3PBS ' 4P.BS; tereny zieleni urzgdzone;j;
o Do 5ZP; 6ZP, ;
7 czesé RIVb; RV; N 7US: 8W- tereny ustug sportu i rekreaciji;;
(dawna dz. 1 4K'DW ' teren infrastruktury technicznej
nr 212/78) zaopatrzenia w wode; tereny drég
wewnetrznych

Obszar planu i przewidywane rozwigzania zastosowane w analizowany planie, w rejonie ul.
Parkowej w miejscowosci Wojcieszyce w gminie Klodawa, w formie graficznej przedstawia
rys. 3.

Rys. 3. Obszar planu i przewidywane rozwigzania w rejonie ul. Parkowej w Wojcieszycach.
Zrédfo : Opr. na podstawie rysunku planu.

6.2.3. Analiza zasadnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
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12 czerwca 2013 r. Rada Gminy Ktodawa podijeta uchwate nr XX1X/228/13 w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Klodawa w miejscowosci Wojcieszyce i R6zanki w zakresie wprowadzenia na teren
pomiedzy Wojcieszycami a Rdézankami terenéw produkcyjno — technicznych, baz sktadéw
oraz ustug. Pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a produkcyjng zostat wprowadzony teren
zieleni urzgdzonej. Uchwalajgc powyzszg zmiane Rada Gminy przyjeta réwnocze$nie do
realizacji polityke okreSlong w studium. Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze
rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z ustaleniami
obowigzujgcego studium.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analizg
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Klodawa oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktérg przyjeto
uchwatg Nr XLIV/335/14 Rady Gminy Ktodawa z dnia 5 listopada 2014 r.

6.3. Geologia, geomorfologia, rzezba terenu

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym gminy Klodawa Rownina Gorzowska,
ktorej czesS¢ zajmuje gmina Ktodawa, powstata w wyniku fluwioglacjalnego (wodno-
lodowcowego) nagromadzenia materiatdbw na przedpolu moreny czolowej stadiatu
pomorskiego. Podczas postoju lodowca wody roztopowe ptyngce na potudnie, do pradoliny
(Torunsko-Eberswaldzkiej), usypaty u jego czota rozlegte tawice zwiréw i piaskdéw, zwane
sandrem. Powierzchnie tego sandru urozmaicajg liczne jeziora oraz podiuzne rynny
wykorzystywane przez cieki odprowadzajgce wody powierzchniowe do pradoliny. Czes¢
zachodnia sandru odwadniana jest przez Ktodawke wraz z jej doptywami, rzekami Srebrng i
Marwicg. Czes¢ wschodnig odwadnia rzeka Santoczna oraz rzeka Petcz wraz ze swoim
doptywem, rzekg Przyteg. Rownina Gorzowska opada wyrazng krawedzig ku Pradolinie
Toruhsko-Eberswaldzkiej. Jej obszar jest w wiekszosci zalesiony, a zwarty obszar le$ny,
siegajacy od Gorzowa az po Strzelce Krajenskie i Barlinek, nosi nazwe Puszczy
Gorzowskie;j.

Przypowierzchniowg warstwe geologiczng tworzg utwory czwartorzedowe. Nalezg do
nich gliny zwatowe oraz towarzyszgce im osady wodnolodowcowe — piaski, zwiry i namuty
rzeczne oraz utwory nagromadzone w wyniku akumulacyjnej dziatalnosci rzek — holocenskie
piaski i zwiry rzeczne. Nagromadzony materiat skalny tworzg na ogé6t grunty nosne, o
dobrych parametrach fizykochemicznych, nadajgce sie pod zabudowe.

Rzezba terenu objetego opracowaniem wykazuje niewielkie zréznicowanie. Jest to
teren w zasadzie ptaski z naturalnymi obnizeniami, wyniesieniami i lekkimi pofatdowaniami.
Na badanym obszarze nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

6.4. Klimat

Klimat obszaru gminy, w tym réwniez rozpatrywanego fragmentu w rejonie ul. Parkowej
w Wojcieszycach nalezy do strefy klimatu umiarkowanego, na pograniczu dzielnicy
pomorskiej i lubuskiej. Rejon ten zaliczany jest do najcieplejszych w Polsce. tagodnos¢
klimatu jest wynikiem naptywu mas powietrza oceanicznego z zachodu oraz obecno$ci
duzych komplekséw lesnych, ktére przyczyniajg sie do podwyzszenia opaddw i wilgotnosci
powietrza oraz do zmniejszenia amplitudy w stosunku do terenow bezlesnych.

6.5. Stan czystosci powietrza i klimat akustyczny

Powiat Gorzowski w tym i gmina Ktodawa wraz z obrebem Wojcieszyce nalezy do
obszaréw o stosunkowo niewielkim zanieczyszczeniu sSrodowiska. Wedtug danych
Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze powiat gorzowski nie
znalazt sie na liscie stref zakwalifikowanych do opracowania programu ochrony powietrza.
Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 poz. 914) powiat gorzowski
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zostat zaliczony do strefy lubuskiej o kodzie PLO803. Dla strefy lubuskiej zostat opracowany
Program Ochrony Powietrza przyjety uchwatg nr XLVI/552/14 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 24 marca 2014 roku oraz Plan dziatan krétkoterminowych dla strefy
lubuskiej przyjety uchwatg nr XLVI/553/14 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24
marca 2014 roku. Przyczyng obligujgca do stworzenia programu w strefie bylo przekroczenie
dopuszczalnych wartosci pylu PM10 oraz docelowych benzo(a)pirenu i arsenu. Gmina
Ktodawa w tym dokumentach jest uwzgledniona na zasadach ogdlnych w ramach powiatu
gorzowskiego.

Badania monitoringowe stanu powietrza prowadzi Lubuski Wojewddzki Inspektor
Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska WIOS
dokonuje oceny poziomu substancji w strefach wojewddztwa lubuskiego. Odrebnie, dla
kazdej substancji dokonano klasyfikacji stref, w ktérych poziom odpowiednio:

- nie przekracza poziomu dopuszczalnego - klasa A,
- miesci sie pomiedzy poziomem dopuszczalnym, a poziomem dopuszczalnym
powiekszonym o margines tolerancji - klasa B,
- przekracza poziom dopuszczalny powiekszony o margines tolerancji - klasa C,
Klasy stref i wymagane dziatania w zaleznosci od poziomow stezen ozonu z
uwzglednieniem poziomu celu dfugoterminowego
- nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego - klasa D1
- przekracza poziom celu dlugoterminowego - klasa D2.
Zgodnie z danymi przedstawionymi w raporcie pt. ,,Roczna ocena jakosci powietrza w
wojewoddztwie lubuskim na podstawie badan imisji wykonanych w 2014 r.” Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska Zielona Géra 2015 r. w przeprowadzonej za 2014 r.
klasyfikacji stref zanieczyszczen: SO;, NO;, CO, CgHs, O3, PM2,5, As, Cd, Ni i Pb, strefa
lubuska, w skfad ktérej wchodzi powiat gorzowski, w tym i gmina Ktodawa otrzymata klase A
ze wzgledu na ochrone zdrowia (tabela 2). W przypadku wystgpienia klasy A nie sg
wymagane dziatania naprawcze. Nie odnotowano rowniez przekroczenia poziomow
dopuszczalnych okreslonych ze wzgledu na ochrone roslin dla dwutlenku siarki (SO-), ozonu
(O3) i tlenkdéw azotu (NO,) (tabela 2). W przypadku ozonu w 2014 r. podobnie jak w latach
poprzednich, przekroczony zostat poziom celu diugoterminowego, stanowigcy dodatkowe
kryterium oceny dla tego zanieczyszczenia ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i ochrone
roslin. Strefa lubuska otrzymata klase D2 ze wzgledu na ochrone zdrowia i ze wzgledu na
ochrone roSlin.
Pomiary imisji wykazaly, podobnie jak w latach ubiegtych, ze gtéwnym problemem w
zakresie zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie lubuskim sg obserwowane powyzej
pozioméw dopuszczalnych i docelowych okreslonych w przepisach stezenia pytu
zawieszonego PM10 oraz zawartego w nim benzo(a)pirenu. Przypisanie catej strefie
lubuskiej klasy C dla benzo(a) pirenu nie oznacza, ze przekroczenia dla tego
zanieczyszczenia wystepujg na catym obszarze strefy. Oznacza to, ze na obszarze strefy
lubuskiej sg miejsca wymagajgce podjecia dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza w
celu przywrécenia obowigzujgcych standardow. Zasadnym jest takze dalsze wykonywanie
pomiarow pytlu zawieszonego (optymalnie - z wykorzystaniem referencyjnej metody
wagowej) - dla monitorowania ksztattowania sie stezen tego zanieczyszczenia w powietrzu
na obszarze wojewddztwa i okreslenia efektéw podejmowanych dziatarh naprawczych.

Tabela 2. Zestawienie klasy strefy dla poszczegolnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie
rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia i
ochrony roslin za 2014 r. (wycigg).

Strefa Klasyfikacja wynikowa stref w 2014 r.
podlegajaca Ochrona zdrowia ludzi
SO, NO, 0,

acenie 50, NO, CO | GHy | 0y, | PM10 | PM25 | As Cd Ni Pb
m, Gz A A A A AD2 A A A A A A A AD2
Wikp.

BaP
strefa A A A A AD2 A A A A A A A A2
lubuska

Opracowano na podst.. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie lubuskim. WIOS
Zielona Géra 2015 r.

Ochrona roslin
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Z przedstawionych danych wynika, iz w powiecie gorzowskim nie stwierdzono wystepowania
przekroczeh dopuszczalnych norm zanieczyszczeh w powietrzu. Przekroczenia takie
stwierdzono w punktach pomiarowych na terenie miasta Gorzowa WIkp. i w niektérych
innych punktach pomiarowych poza powiatem gorzowski na terenie wojewodztwa
lubuskiego.

Mape obszaréw przekroczehn wartosci dopuszczalnych/docelowych ustanowionych w celu
ochrony zdrowia i roslin przedstawia rys. 4.

Legenda

. obszary
przekroczen

Powiat Strzelecko-Drezdenecki

o Strzelce Krajenskie

POWIAT GORZOWSKI

obszar 1

Gorzow Wlkp.
obszar 2

Powiat Sulecinski Powiat Miedzyrzecki

Rys. 4. Mapa obszaréw przekroczen wartosci dopuszczalnych/docelowych ustanowionych w
celu ochrony zdrowia i roslin. Opracowano na podst.: Roczna ocena jakoSci powietrza w
wojewoddztwie lubuskim. WIOS Zielona Gora 2015 r.

W  powiecie gorzowskim nie wystepujg obszary przekroczen wartosci
dopuszczalnych/ docelowych ustanowionych w celu ochrony zdrowia i roslin. Najblizsze
obszary ze stwierdzonymi przekroczeniami dotyczg miasta Gorzowa WIkp.

Gtéwnym zrodtem hatasu w obszarze planu i w miejscowosci Wojcieszyce jest ruch
komunikacyjny, generowany przez samochody poruszajgce sie ze zmienng czestotliwoscig
po drodze powiatowej nr 1406F i po drogach lokalnych. Poza hatasem komunikacyjnym
wystepuje emisja hatasu zwigzana z funkcjonowaniem drobnych zaktadéw prowadzacych
dziatalnos¢ gospodarczg i ma charakter lokalny - ogranicza sie do granic wtasnosci terenu.
Zaroéwno w obszarze planu jak i wsi Wojcieszyce nie stwierdzono wystepowania ucigzliwosci
hatasowe;j.

6.6. Pola elektromagnetyczne

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w 2014 r. prowadzit pomiary poziomu
pol elektromagnetycznym. Najblizej obszaru opracowania zlokalizowany byt punkt
pomiarowy w Ktodawie oznaczony nr 40. W zadnym z punktow pomiarowych na terenie
wojewoddztwa lubuskiego zaréwno w roku 2014, jak i poprzednich, nie stwierdzono
przekroczeh  dopuszczalnych pozioméw pdél elektromagnetycznych. Zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska (Dz. U. z dnia 14 listopada 2003 r., Nr 192, poz. 1883)
wartosci skutecznych natezen pdl elektrycznych promieniowania elektromagnetycznego dla
zakresu czestotliwosci od 3 MHz do 300 GHz (dla miejsc dostepnych dla ludnosci) nie
powinny przekroczy¢ 7 [V/m]. Wyniki pomiaréw pdl elektromagnetycznych na terenie gminy
Klodawa przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 3. Lokalizacjia punktéow pomiarowych oraz wyniki badan poziomoéw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku na obszarze gminy Ktodawa w latach: 2008, 2011,
2014 (wycigg).

Nr Wspobirzedne geograficzne punktu | Lokalizacja Wyniki pomiaréw [V/m]
punktu diugosé szerokos$é 2008 2011 2014
40 15°12'47,80" 52°47'29,50" Klodawa 0,82 0,4 <0,4

*Srednia arytmetyczna zmierzonych wartosci skutecznych natezen pél elektrycznych promieniowania elektromagnetycznego dla
zakresu czgstotliwosci co najmniej od 3 MHz do 3000 MHz uzyskanych dla punktu pomiarowego. Zrodto: Wyniki pomiaréw
monitoringu pdl elektromagnetycznych na terenie wojewddztwa lubuskiego w 2014 r. WIOS Zielona Géra maj 2015 r.

6.7 . Wody

Zasoby wodne w gminie Ktodawa sg dosy¢ bogate. Wystepuje tu rozbudowana sieé
rzeczna, duza liczba jezior oraz spora retencja wéd w bagnach i poziomach wodono$nych.
Ogétem wody otwarte zajmujg ok. 690 ha. Stanowi to 2,8% powierzchni gminy i jest
odsetkiem dos¢ znacznym jak na warunki wojewodzkie.

Wody podziemne

Obszar objety planem podobnie jak caty obreb Wojcieszyce zlokalizowany jest na
obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty, w granicach nastepujgcej jednolitej
czesci wod podziemnych JCWPA:
Kod: PLGW650026
ocena stanu ilosciowego: dobra
ocena stanu chemicznego: staba
ocena ryzyka iloSciowego: niezagrozona
ocena ryzyka chemicznego: zagrozona
derogacije: 4(4)-3 derogacje czasowe — warunki naturalne
uzasadnienie derogacji: ze wzgledu na dtugi okres poprawy jakosci wéd podziemnych, od
wprowadzenia programu dziatan podstawowych na powierzchni terenu. Stan JCWPd jest
bezposrednio uzalezniony od stanu SJCW i ograniczenia presji z powierzchni (skfad
odpaddw). Po zastosowaniu programu dziatah osiggniecie dobrego stanu jest mozliwe do
2021 r.

W czesci tej wody podziemne charakteryzujg sie dobrym stanem ilosciowym oraz
stabym stanem chemicznym. Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” gtdwnymi celami srodowiskowymi dla tej JCWPd sa:

= zapobieganie doptywowi lub ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wod
podziemnych,

= zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wéd podziemnych,

. zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wéd podziemnych,

= wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrécenia znaczgcego i utrzymujgcego sie
trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci
cztowieka,

. utrzymanie dobrego stanu ilosciowego.

Wody powierzchniowe
Analizowane obszar objety planem zlokalizowany jest na obszarze dorzecza Odry, w
regionie wodnym Warty, w granicach nastepujgcej jednolitej czesci wod powierzchniowych
JCWP:
Nazwa JCWP: Klodawka
kod: PLRW60001718929 Rzeki
typ JCWP: potok nizinny piaszczysty (17)
diugosc jednolitej czesci wod: 103,32 km
status JCWP: silnie zmieniona
ocena stanu: umiarkowany
ocena ryzyka nieosiggniecie celow srodowiskowych: zagrozona
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derogacje: 4(4) — 1/ 4(4) — 2 derogacje czasowe — brak mozliwosci technicznych/derogacje
czasowe - dysproporcjonalne koszty,
uzasadnienie derogaciji: zmiana rezimu hydrologicznego (stawy rybne) — derogacja czasowa
z uwagi na brak mozliwosci technicznych oraz dysproporcjonalne koszty zwigzane z
renaturyzacjg cieku.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” gtdwnymi
celami srodowiskowymi dla tej JCWP sa:

= osiggniecie co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego,
= utrzymanie dobrego stanu chemicznego,
= zapobieganie pogorszeniu potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego.

Orientacyjne potozenie Wojcieszyc i obszaru planu na tle jednolitej czesci wod przedstawia
rysunek 5.

\ Obszar Dorzecza Odyy

Gmina Klodawa Region Wodny Wayly

J- '?oda‘wslde J- Wotieszfcke
/ PLRW600017
JCWP Klddawka 5

Obs\zgr planu  JC

Wojcieszyce

3

Srebina

/.
GW650026 l‘;‘fPODZ.

~—r o TEEIE v,
-\\. f/ . o .ﬁ-, > 2
" ™ . -~ .
\ \\‘\ ‘ e .’
o sasam0 . 248048 D .
e 52 4T 11347 & 08 0 208 1 e L

Rys.5. Orientacyjne polozenie Wojcieszyc na tle jednolitej czesci wod. Oprac. na podstawie:
http://klodawa.e-mapa.net/

W granicach planu nie wystepujg wody powierzchniowe w postaci naturalnych ciekow
lub zbiornikéw wodnych. Najblizej potozony zbiornikiem wodnym jest jezioro Wojcieszyckie
(dziatka nr 101 obreb 8 Wojcieszyce). Jezioro to o powierzchni 9,74 ha, w tym lustro wody
zajmuje 8,61 ha i nieuzytki 1,13 ha oddalone jest o ok. 360 m od najblizszej granicy
opracowania. W dalszej odlegtosci od zachodniej granicy opracowania zlokalizowana jest
rzeka Srebrna (ok. 1400 m) i jezioro Ktodawskie.

Podstawowe parametry jeziora Wojcieszyckiego przedstawia tabela 2.

Tab. 4. Jezioro Wojcieszyckie i jego podstawowe parametry.

L Nazwa Zlewnia, Powierzchnia Diugos¢ | Szerokosé Gtebokos¢ [m]
p- charakter jeziora [ha] [m] [m] Srednia | Maks.
1. | Wojcieszyckie | 26ka Klodawaka, 9,74 570 320
odptywowe

Zrédto: Ekofizjografia gminy Ktodawa.

Na terenie dziatki nr 212/102 wystepuje ujecie wody. Otoczenie ujecia stanowi teren
zadrzewiony. Zadrzewienie to w opracowywanym planie zostaje zachowane i powiekszone
jako teren zieleni urzadzone;j.

Na obszarze objetym niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg gtowne zbiorniki wod podziemnych ani obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig bgdz tez osuwania sie mas ziemnych jak rowniez tereny gérnicze.
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6.8. Gleby

W obszarze planu wystepujg grunty rolne klasy 1Va, IVb, V czesciowo nieuzytki oraz

grunty klasy llla i lllb podlegajace ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o

ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pézn. zm.). Nie

wystepujg grunty lesne. Zgodnie z art. 7 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 w/w ustawy. o ochronie gruntow

rolnych i lesnych przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw, dokonuje sie w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzonym w trybie okreslonym

w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeznaczenie na cele

nierolnicze gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll wymaga uzyskania zgody

ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi. Wyrazenie zgody nastepuje na wniosek wojta

(burmistrza, prezydenta miasta).

Udziat gruntéw chronionych w obszarze planu przedstawia sie nastepujgco:

o Catkowity obszar planu: 72,55 ha.

o Wszystkie grunty rolne w obrebie planu miejscowego (wszystkie chronione i
niechronione) to 70,12 ha (96,65% obszaru objetego planem), w tym wszystkie grunty
chronione (klasa IIl) zajmujg 14,13 ha (20,15 % wszystkich gruntéw rolnych i 19,48 %
obszaru objetego planem), z tego:

e grunty chronione klasy lllIb - 3,56 ha zostaly wczeéniej przeznaczone na cele nierolnicze
na podstawie odrebnej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 28.06.2007r. znak:
GZ.tr.057-602-238/07.

e aktualnie z uzytkowania rolniczego wymagane jest wytgczenie 10,5720 ha gruntow
chronionych klasy 11, w tym klasy llla - 8,5359 ha i klasy IlIb - 2,0361 ha.

W trakcie procedury planistycznej uzyskano wymagang prawem zgode na zmiane

przeznaczenia gruntow rolnych podlegajgcych ochronie na cele nierolnicze, zgodnie z

wprowadzanymi funkcjami. Nie zaistniata natomiast koniecznos$¢ przeznaczenia gruntéw

lesnych na cele nielesne. Rozktad gruntow chronionych w obszarze planu przedstawia

rysunek 6.

MAPA EWIDENCYJNA Z GRUNTAMI OZNACZONYMI Tersn 3

s e

DO ZMIANY PRZEZNACZENIA NA CELE NIEROLNICZE s
gmina Klodawa - rejon miejscowoéci Wojcieszyce

LEGENDA BN
SKALA: 1:2000

Sm o 0 m

Rys. 6. Rozktad gruntéw chronionych w obszarze planu w rejonie ul. Parkowej.
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6.9. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji planu

Przystgpienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa dla obrebu Wojcieszyce w zakresie odnoszgcym sie do
dziatek o numerach ewidencyjnych: 209, 210/8, 210/9 i 212/101 oraz czesci dziatek o
numerach ewidencyjnych: 186, 192, 211 i 212/102 podyktowane byto potrzebg stworzenia
warunkéw do utworzenia podstrefy Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej z
zachowaniem zasad ochrony Srodowiska, tadu przestrzennego i rownowagi rozwoju.
Proponowane w analizowanym planie rozwigzania sg zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa.

W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przewiduje sie,

e Utrwalenie syndromu ,wsi popegeerowskiej” spowodowane brakiem miejsc pracy.

e Popadanie w ruine az do catkowitego zniszczenia opustoszatych obiektoéw inwentarskich
po bytym gospodarstwie rolnym.

o Postepujacg sukcesije zieleni wysokiej i sredniej, w tym roslinnosci ruderalnej w partiach
nieuzytkowanej rolniczo.

e Zasmiecanie i dalsza degradacja terenu.

e Dalsze pozostawanie czesci obszaru w stanie niezagospodarowanym.

7. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Rozpatrywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o
pow. 72,55 ha potozony w rejonie ul. Parkowej w obrebie Wojcieszyce gmina Ktodawa.

Miejscowosé Wojcieszyce (daw. Wormesvelde) jest wsig soteckg liczgcg ok. 950
mieszkancow, co stanowi ok. 12,5% ogotu ludnos$ci gminy Ktodawa liczgcej ok. 8000
mieszkancow. Pierwsze pisemne wzmianki o jej istnieniu pochodzg z 1337 r. Wie$ jest
potozona ok. 51 km od granicy z Niemcami, kilka kilometrow na poétnocny wschdéd od
Gorzowa WIkp., od ktérego dzielg jg rozlegte pola, ktére ciggng sie rowniez na wschod (az
do wsi Roézanki) oraz na zachod (w kierunku wsi Ktodawa). Od zachodu wie$ ogranicza
rzeczka Srebrna, wpadajgca do Kirodawki, ktéra jest prawym doptywem Warty. Pétnocng
granice zabudowy wsi do niedawna wyznaczato jezioro polodowcowe, zwane
Wojcieszyckim. Niespetna kilometr dalej zaczyna sie Puszcza Gorzowska, w ktérej dominujg
drzewostany bukowe, sosnowe, debowe i mieszane. W centrum wsi znajduje sie kosciot
filialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego o cechach romansko-gotyckich oraz barokowych
i park pocmentarny.

Na rozwdj wsi duzy wptyw miato preznie dziatajgce panstwowe gospodarstwo rolne,
przeksztatcone w Stacje Hodowli Ros$lin. W wyniku zmian ustrojowych w 1989r.
gospodarstwo ulegato stopniowym reorganizacjom, az do catkowitej likwidacji. Obecnie
grunty rolne stanowig wiasno$¢ Skarbu Panstwa Agencji Nieruchomosci Rolnych w
Gorzowie WIkp. Uprawia je dzierzawca. Nowym elementem pojawiajgcym sie na przestrzeni
ostatnich lat jest wspotczesna zabudowa mieszkaniowa niezwigzana z rolnictwem.
Wytyczono znaczng liczbe dziatek mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych. W rejonie
skrzyzowania drogi krajowej nr 22 (Gorzéw Wikp. — Strzelce Kraj.) oraz drogi powiatowej nr
1406F znajduje sie ok. 100 takich dziatek, prawie 20 w okolicach stadionu, naprzeciwko
dawnej farmy. Spory teren nadajgcy sie do zabudowy mieszkaniowej znajduje sie rowniez na
potnoc od obecnej zabudowy wsi, wzdtuz ul. Jeziornej.

Wojcieszyce lezg na obszarze o stosunkowo niewielkim zanieczyszczeniu
srodowiska, z tendencjg do dalszej poprawy jego stanu wraz ze stopniowym odchodzeniem
od spalania wegla kamiennego na rzecz paliw gazowych i ciektych oraz porzadkowaniem
gospodarki Sciekowe;j.

Na obszarze wsi Wojcieszyce nie ma statych punktéw kontrolnych badania stanu
srodowiska. W  obszarze wsi Wojcieszyce nie  stwierdzono  wystepowania
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ponadnormatywnych oddziatywan i ucigzliwosci. Szczegotowo stan Srodowiska
przedstawiono w pkt 6 niniejszego opracowania.

Z analizy zapisow planu wynika, ze poza obszarem planu, ktéry przewiduje
przeksztatcenie dotychczasowych terenéw rolnych na tereny przeznaczone pod
zainwestowanie niezwigzane z gospodarkg rolng, nie wystgpig obszary objete znaczgcym
oddziatywania na srodowisko.

8. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

8.1. Istniejagce obszary chronione

W obszarze planu nie wystepujg zadne obszary podlegajgcymi ochronie na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Nie stwierdzono takze wystepowania roslin lub
zwierzat zastugujagcych na ochrone prawng. Najblizej obszaru planistycznego potozony jest
Obszar Chronionego Krajobrazu ,2-Puszcza Barlinecka”. Na terenie gminy Ktodawa istniejg
formy ochrony przyrody powotane na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W stosunku do
tych form obszar planu znajduje sie w nastepujgcych odlegtosciach przedstawionych w tab.5:

Tabela. 5. Zestawienie obszaréw podlegajgcych ochronie na terenie gminy Ktodawa i ich
odlegfosci od obszaru opracowania

Odlegtosé granicy obszaru

L Nazwa obszaru opracowania Uwagi.

P- chronionego (Wojcieszyce rejon ul. Parkowej)

od granicy obszaru chronionego

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
1 2 Puszcza Barlinecka ok. 390 m Najbhzszy obszar
chroniony.
PARK KRAJOBRAZOWY

1 |Barlinecko-Gorzowski ok. 5 200 m

Park Krajobrazowy
OBSZARY NATURA 2000
Ostoja ptasia - Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow

Obszary prawie

Puszcza Barlinecka W ca+o$oi ,
1 PLB080001 ok. 4 950 m wzajemnie sig
pokrywaja.

Ostoja siedliskowa- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
Ostoja Barlinecka

1 PLH080071 ok. 4950 m
REZERWATY PRZYRODY

1 |Debina 9130

2 | Wilanow 14 000 m

3 |Rzeka Przytezek 12200 m

Obszar Chronionego Krajobrazu o nazwie ,,2- Puszcza Barlinecka” utworzony zostat
rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urzedowy. Woj. Lubuskiego Nr 9 poz. 172 z pézn. zm.). Jest to
obszar o powierzchni 26.672ha potozony w gminach: Kitodawa - 10.516ha, Lubiszyn -
5.006ha, Santok - 3.050ha, Strzelce Krajenskie - 7.700ha, Zwierzyn - 400ha. Celem ochrony
jest zachowanie krajobrazu duzego kompleksu leSnego, zachowanie i odtworzenie ciggtosci
korytarzy ekologicznych - potudnikowych dolin rzecznych i rownoleznikowych pasm lesnych.
Orientacyjne usytuowanie obszaru opracowania wzgledem obszaru chronionego krajobrazu
»2-Puszcza Barlinecka” przedstawia rys. 7.
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Rys. 7. Orientacyjne usytuowanie obszaru planu wzgledem OCHK 2-Puszcza Barlinecka. Opr. na
podst.: http://powiatgorzowski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+
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Orientacyjne usytuowanie obszaru planu w rejonie ul. Parkowej w miejscowosci Wojcieszyce
wzgledem wszystkich obszaréw chronionych potozonych na terenie gminy Klodawa
rzedstawia ponizszy rys. 8.

Obszar Chronionego Krajobrazu C (Barlinek)

|- N:52°45'61.44"  E: 15°15' 40.76" A /- KL - ) T N Cralewa . J
. X: 5847971.22 Y: 5517638.51 { ° e > el i 4 | | I
Rys. 8. Orientacyjne usytuowanie obszaru planu wzgledem obszaréw chronionych w gminie
Ktlodawa. Opr. na podstawie: http:/powiatgorzowski.geoportal2. pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+

Ustalenia rozpatrywanego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedg miaty
wptywu na obszary chronione lezgce poza granicami opracowania.

8.2. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
planu zagospodarowania przestrzennego dotyczace w/w obszaréw
podlegajacych ochronie

Podstawowym problemem dla wszystkich w/w obszaréw podlegajgcych ochronie jest
turystyka i rekreacja za wzgledu na blisko$¢ duzego osrodka miejskiego jakim jest Gorzow
Wielkopolski i fatwos$¢ dostepu do atrakcyjnych turystycznie miejsc. Masowa turystyka wigze
sie z zasmiecaniem terenu, zadeptywaniem siedlisk, ptoszeniem i niszczeniem gniazd.
Zagrozenie moze stanowi¢ zarastanie wartosciowych siedlisk przez gatunki ekspansywne i
zaniechanie tradycyjnego rolnictwa, wigzgcego sie z wykaszaniem fgk i pastwisk bgdz
wypasem bydta.
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Do lokalnych probleméw zwigzanych z ochrong srodowiska nalezy takze zjawisko
nielegalnego porzucania odpadow. Podczas przeprowadzonej wizji terenowej stwierdzono
kilka miejsc, w ktorych nielegalnie porzucane sg réznego rodzaju odpady. Posrednio,
uchwalenie planu moze przyczyni¢ sie do wyeliminowania tego rodzaju zjawisk poprzez
stworzenie warunkéw do zagospodarowania terendéw obecnie nieuzytkowanych.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy sSrodowiskowe zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Analizowany plan obejmuje rejon ul. Parkowej w miejscowosci Wojcieszyce w gminie
Klodawa w zakresie odnoszgcym sie do dziatek o numerach ewidencyjnych: 209, 210/8,
210/9, 212/101 oraz czesci dziatek o numerach ewidencyjnych: 186, 192, 211 i 212/102.

Teren objety planem lezy poza obszarami na ktorych realizowane sg cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i Kkrajowym.
Rozpatrywany dokument chroni i uwzglednia te cele m. in. poprzez obowigzek ograniczenia
ucigzliwosci do granic poszczegolnych terendéw. Z analizy wynika, Zze ustalenia planu nie
beda miaty wplywu na te obszary lezgce poza granicami opracowania.

W zwigzku z tym, i ze wzgledu na przewidywany lokalny charakter zamierzen
planistycznych nie ma potrzeby analizy szerokiej gamy czynnikbw zwigzanych z
ponadlokalnymi celami ochrony srodowiska.

10. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, s$rednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne oddzialywanie na
srodowisko

10.1. Oddzialywanie na obszary Natura 2000

Analizowany obszar planu w miejscowosci Wojcieszyce w rejonie ul. Parkowej nie
znajduje sie na cennych przyrodniczo obszarach Natura 2000, ani nie lezy w ich
bezposrednim sgsiedztwie. Na terenie gminy Ktodawa potozone sg obszary Natura 2000. Sg
to: obszar specjalnej ochrony Puszcza Barlinecka PLB0O80001 (obszar ptasi) i specjalny
obszar ochrony Ostoja Barlinecka PLHO80071 (obszar siedliskowy). Obszary te prawie w
catosci wzajemnie sie pokrywajg. Obszar planu oddalony jest ok. 4950 m od tych obszarow
Natura 2000.

Orientacyjne usytuowanie obszaru objetego planem w rejonie ul. Parkowej w Wojcieszycach
gm. Kiodawa wzgledem najblizej potozonych obszaréw Natura 2000, ktérych fragmenty
znajdujg sie na terenie gminy Ktodawa przedstawia rysunek 9.
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Rys. 9. Orientacyjne usytuowanie obszaru planu
Natura 2000. Oprac. na podst.
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Na podstawie analizy przewiduje sie, ze realizacja proponowanych zamierzen
planistycznych nie spowoduje powstania czynnikow wptywajgcych negatywnie na przedmiot i
cele ochrony obszaréw Natura 2000 oraz na integralnos¢ tych obszaréw. Zaproponowane w
planie rozwigzania m. in. naktadajgce obowigzek ograniczenia ucigzliwosci ustug do granic
poszczegodlnych terendw (1U i 2U), jak réwniez obowigzek ograniczenia ucigzliwosci
prowadzonej dziatalno$ci do granic poszczegdlinych terenow, w terenach obiektow
produkcyjnych, baz i sktadow (3P,BS i 4P,BS) oraz obowigzek ograniczenia ucigzliwosci
funkcji do granic terenu infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej (9K)
zabezpieczajg w petni cenne przyrodniczo obszary przed ewentualnymi niekorzystnymi
oddziatywaniami.

Podsumowujgc, majgc na uwadze znaczng odlegto$¢ granic obszaru planu (ok.
4950m) od granic obszaréw Natura 2000 i zastosowane w planie rozwigzania nalezy uznag,
ze w wyniku realizacji postanowien tego planu nie wystgpig znaczgce oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe,
srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe na cele i przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000 oraz na integralnos¢ i spéjnos¢ tych obszardw, jak i innych form podlegajgcych
ochronie lezgcych poza granicami opracowania.

10.2. Réznorodnos¢ biologiczna

Realizacja postanowien przedmiotowego planu umozliwiajgca lokalizacje nowych
inwestycji budowlanych i infrastrukturalnych, stanowi¢ bedzie przyczyne pojawienia sie
zmian wptywajgcych na ksztattowanie sie lokalnej bior6znorodnosci. Zauwazy¢ jednak
nalezy, ze obszar miejscowego planu charakteryzuje sie zachwiang bioréznorodnoscia,
wynikajgcg m. in. z monokulturowego systemu upraw zbozowych i oleistych, ktory byt
stosowany na gruntach rolnych przeznaczonych w analizowanym planie na cele nierolnicze.
Niemniej jednak w odniesieniu do terendw, dla ktérych wprowadza sie nowy sposéb
zagospodarowania i uzytkowania, przewiduje sie mozliwos¢ zmniejszenia réznorodnosci
biologicznej na skutek zajecia pod zabudowe znacznych powierzchni dotychczas
niezabudowanych. Oddzialywania takie dotyczy¢ beda terendéw zlokalizowanych po obu
stronach ul. Parkowej zaréwno zajmowanych obecnie przez monokultury zbozowe i oleiste
(rzepak) jak rowniez obejmg tereny porosniete spontanicznie pojawiajgcg sie roslinnoscig
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niskg zielng, ktérej towarzyszg skupiska roslinnosci wysokiej i krzewiastej, w partiach gdzie
znajdujg sie opustoszate, niszczejgce obiekty inwentarskie.

tagodzeniu skutkbw zmian mogacych negatywnie wptyng¢ na réznorodnosé
biologiczng stuzg zapisy planu dotyczgce zasad gospodarowania przestrzenig. Projekt planu,
dla wskazanych pod zabudowe terendéw ustug i drobnej wytworczosci 1U i 2 U oraz terendw
obiektow produkcyjnych, baz i sktadow w ramach zamierzonej podstrefy specjalnej strefy
ekonomicznej 3P,BS i 4P,BS ustala obowigzek ograniczenia powierzchni zabudowy w
wymiarze do 70% oraz koniecznos¢ zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych w
wymiarze nie mniejszym niz 10% powierzchni kazdej dziatki. W terenie planowanej
przepompowni sciekow komunalnych i przemystowych oraz wéd deszczowych 9K plan
przewiduje ograniczenie powierzchni zabudowy w wymiarze do 40% oraz koniecznos¢
zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych w wymiarze nie mniejszym niz 20%.

Do najkorzystniejszych z punktu widzenia ksztattowania lokalnej bioréznorodnosci
ustaleh planu nalezy ustalenie funkcji i sposobu zagospodarowania terenéw 5ZP i 6ZP —
jako tereny urzgdzonych przestrzeni zieleni komponowanej wysokiej i $redniej. Obszary te
tgczy pas terenu ustug sportu i rekreacji (7US) stanowigcy fragment wiekszego kompleksu
sportowo-rekreacyjnego przewidzianego po wschodniej stronie terenu. W tym terenie, ustug
sportu i rekreacji 7US ustalono wprowadzenie zieleni izolacyjnej w formie szczelnych
szpalerow z zastosowaniem gatunkéw zieleni zimozielonej wzdtuz granicy z terenami 3P,BS
i 4P,BS - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu.

Korzystnym rozwigzaniem jest rowniez obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej w
formie szczelnych szpalerow z zastosowaniem gatunkéw zieleni zimozielonej o szerokosci
min. 3,0 m i wysokosci min. 2,0 m wzdtuz granic terendéw ustug i drobnej wytworczosci 1U i
2U na odcinkach okre$lonych graficznie na rysunku planu. W terenach wszystkich drég w
rozpatrywanym obszarze, plan dopuszcza nasadzenia drzew i krzewow.

W oparciu o przeprowadzong analize, mozna uzna¢, ze realizacja proponowanych
funkcji planistycznych nie bedzie miata znaczacego oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, krotkoterminowego,
Srednioterminowego i dlugoterminowego statego i chwilowego na réznorodnos¢ biologiczng.

10.3. Ludzie

Wptyw oddziatywania ustalen planu sporzgdzanego dla miejscowosci Wojcieszyce w
rejonie ul. Parkowej na ludzi nalezy rozpatrywac¢ pod wzgledem ewentualnego oddziatywania
na poszczegolne komponenty srodowiska jak powietrze, hatas, wody. Odziatywania te
dotyczy¢ bedg zaréwno etapu realizacji nowych inwestycji budowlanych, a takze etapu ich
eksploataciji.

Na skutek prowadzonych prac budowlanych nalezy spodziewacC sie zwiekszonej
emisji hatasu, powodowanego przez pracujgce maszyny i urzadzenia budowlane.
Przewidywana jest rowniez zwiekszona emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych,
generowana przez maszyny i sprzet budowlany. Oddziatywania te jednak bedg krotkotrwate i
ograniczg sie do etapu realizacji inwestycji.

Na etapie eksploatacji nowych obiektow ustugowych, obiektow produkcyjnych, baz i
sktadéw prognozowany jest zwiekszony ruch samochodowy, zaréwno wewnagtrz obszaru
planu jak i na ul. Parkowej, ktéra nadal stanowi¢ bedzie gtébwng droge dojazdowa.
Wzmozony ruch samochodowy spowoduje pojawienie sie nowych zrédet hatasu
komunikacyjnego samochodowego. Ponadto, funkcjonowanie nowych obiektow zwigzane
bedzie z dziataniem nowych instalacji i urzgdzen, ktérych eksploatacja moze wigzaé sie z
emisjg pytow i gazéw do powietrza oraz emisjg hatasu. Konieczne wiec bedzie zastosowanie
takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére pozwolg na
maksymalne ograniczenie negatywnych oddziatywan w tym zakresie i sprowadzenie tych
oddziatywanh do poziomoéw nie przekraczajgcych dopuszczalnych standardow w srodowisku.
Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz.
672 z pbézn. zm.) eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pytdow do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna,
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powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Tego typu zagadnienia nie stanowig zakresu ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i regulowane sg dopiero na etapie
projektowania konkretnych przedsiewzie¢. W przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych wymagane bedg
oddzielne opracowania srodowiskowe (raport o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko — jedli bedzie wymagany na podstawie przepiséw odrebnych). Rozwigzania
stuzgce ochronie srodowiska zaleze¢ bedg od rodzaju przedsiewzie¢ oraz zastosowanych

instalacji i proponowane bedg dopiero na etapie przygotowania dokumentacji zwigzanych z

uzyskaniem niezbednych decyzji administracyjnych. Zaktada sie jednak, ze odpowiednie

rozwigzania zastosowane na etapie realizacji i eksploatacji pozwolg na wyeliminowanie
znaczacych oddziatywan na srodowisko.

W aspekcie oddziatywan na ludzi istotny jest fakt, ze w granicach planu nie sg
potozone tereny przeznaczone na staty pobyt ludzi. Tego typu terenami najblizej potozonymi
sg tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej potozone przy ul. Parkowej i Polnej oraz nowo
wyznaczone tereny zabudowy jednorodzinnej potozone wzdtuz ul. Kretej. Nowe tereny
budowlane wzdtuz ul. Kretej od projektowanej funkcji produkcyjnej, baz i sktadoéw (3P,BS)
dzieli pas zieleni izolacyjnej (5ZP).

Projekt rozpatrywanego planu zawiera ustalenia i rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne, ktére zabezpieczajg Srodowisko oraz ktére umozliwiajg ochrone zdrowia i
bezpieczenstwo ludzi. Sg to w szczegdlnosci ustalenia i obowigzki, dotyczace:

o W zakresie terenow ustug i drobnej wytwoérczosci 1U i 2U obowigzek ograniczenia
ucigzliwosci ustug do granic poszczegolnych terenow.

e Obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpaleréw z
zastosowaniem gatunkow zieleni zimozielonej o szerokosci min. 3,0 m i wysokosci min.
2,0 m wzdtuz granic terenéw 1U i 2U na odcinkach okre$lonych graficznie na rysunku
planu tj. wzdluz drég 12KDD (ul. Polna) i 11KDD (odcinek taczacy ul. Polng z ul.
Parkowg) oraz w pétnocnym fragmencie ul. Parkowe] (10KDZ) do miejsca gdzie po
drugiej stronie rozpoczyna sie teren zieleni urzadzonej 5ZP.

¢ Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy - 20 m w odniesieniu do terenéw 1U i 2U
wzdtuz drog: 12KDD, 11KDD i 10KDZ.

o Ustalenie wysokoéci zabudowy w odniesieniu do terenu 1U do 10,0m i do 15,0m w
odniesieniu do terenu 2U oraz do dwéch kondygnaciji nadziemnych w obu obszarach
ustug (1U i 2U).

e Wykluczenie dojazdu do terenu ustug 1U z drogi 11KDD i 12KDD tj. z drdg
przylegajgcych do zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy ul. Polnej (12KDD) i
przy ul. Parkowej bocznej (11KDD) fgczacej ul. Parkowg z ul. Polng, jak tez zakaz
bezposrednich dojazdéw z drogi 10KDZ (ul. Parkowej) do dziatek ustugowych w terenie
2U.

o W zakresie terendéw obiektéw produkcyjnych, baz i sktadéw w ramach zamierzonej
podstrefy specjalnej strefy ekonomicznej 3P,BS i 4P,BS obowigzek ograniczenia
ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic poszczegolnych terenow.

e Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy — 20 m od strony ul. Parkowej (10KDZ ) w
odniesieniu do terenéw 3P,BS i 4P,BS.

e Zakaz bezposrednich dojazdéw z przylegtej ul. Parkowej (10KDZ) do dziatek
inwestycyjnych w terenach 3P,BS i 4P,BS.

e Wprowadzenie w terenie ustug sportu i rekreacji (7US) zieleni izolacyjnej w formie
szczelnych szpaleréw z zastosowaniem gatunkéw zieleni zimozielonej wzdtuz granicy z
terenami 3P,BS i 4P,BS — wg oznaczenia graficznego na rysunku planu

e W zakresie terenu infrastruktury technicznej i kanalizacji sanitarnej i deszczowej 9K
obowigzek ograniczenia ucigzliwosci funkcji do granic terenu.

e Wydzielenie stref zieleni urzadzonej (5ZP i 6ZP) w pétnocnej i potudniowej czesci terenu
po prawej stronie ul. Parkowej.
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e Zaopatrzenia w energie cieplng — z wiasnych, lokalnych Zzrédet, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych,
alternatywnych technologii, ograniczajgcych do minimum emisje spalin.

e Regulacji gospodarki wodno-Sciekowej: zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci
wodociggowej; odprowadzanie sciekow do grawitacyjno-ttocznej kanalizacji sanitarnej w
terenie 10KDZ, po uprzednim podczyszczeniu $ciekdw przemystowych zgodnie z
przepisami odrebnymi. Odprowadzanie wéd opadowych — do gruntu w granicach danego
terenu po uprzednim spetnieniu wymogow prawnych lub do najblizszego kolektora
deszczowego.

Biorgc powyzsze pod uwage, mozna uznaé¢, ze w wyniku realizacji postanowien
analizowanego planu nie wystgpig znaczgce negatywne oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, $Srednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe na zdrowie i zycie ludzi.

Podkreslenia rowniez wymaga mozliwy pozytywny, z punktu widzenia
ekonomicznego i spotecznego aspekt, realizacji ustalen rozpatrywanego planu. W obszarze
planu zamierzane jest utworzenie podstrefy Kostrzyhsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej (K-SSSE). Tereny ustugowe po drugiej stronie ul. Parkowej majg byc¢
uzupetnieniem dla zaktadéw produkcyjnych powstajgcych w strefie. Skutkowaé to moze
stworzeniem nowych miejsc pracy i pobudzenie rozwoju ,popegeerowskiej” wsi Wojcieszyce.
Ten aspekt byt rowniez podnoszony w analizie dotyczgcej zasadnosci przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przedmiotowym
zakresie.

10.4. Zwierzeta i rosliny

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa
dotyczgcy miejscowosci Wojcieszyce w rejonie ul. Parkowej przewiduje wprowadzenie zmian
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania. Zgodnie z zapisami planu
tereny dotychczas uzytkowane rolniczo po obu stronach ul. Parkowej zostang przeznaczone
pod lokalizacje obiektow ustugowych i drobnej wytwoérczosci (1U i 2U) oraz obiektow
produkcyjnych, baz i sktadow (3P,BS i 4P,BS) wraz z infrastrukturg towarzyszgcg. Realizacja
tych zamierzen wigzac sie bedzie z zaniechaniem polowych upraw rolnych (uprawy zbozowe
i oleiste) oraz usunieciem samoistnie pojawiajgcej sie roslinnosci wysokiej i niskiej na
terenach gdzie zaniechano rolniczego gospodarowania. Dziatania te doprowadzg do
uszczuplenia lokalnej szaty ro$linnej i miejsc wystepowania gtéwnie pospolitych gatunkéw
ptakdéw oraz owadéw.

Wsrdod zaproponowanych rozwigzan planistycznych, ktoérych realizacja bedzie miata
korzystny wptyw na zwierzeta i rodliny, nalezy wymieni¢ przede wszystkim wyznaczenie
terendw przeznaczonych do zagospodarowania jako urzgdzone przestrzenie zieleni
komponowanej wysokiej i sredniej (5ZP i 6ZP). Wystepowanie tych terendéw wptynie
korzystnie na warunki bytowania poszczegélnych gatunkéw zwierzgt i pozwoli na
zachowanie siedlisk roslinnych charakteryzujgcych sie pewnymi walorami przyrodniczymi,
stanowigcymi wazny element lokalnej szaty roslinnej. Plan ustala takze w terenach ustug i
drobnej wytworczosci 1U i 2U obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej w formie
szczelnych szpaleréw z zastosowaniem gatunkoéw zieleni zimozielonej o szerokosci min.
3,0m i wysokosci min. 2,0m wzdituz granic terenéw na odcinkach okreslonych graficznie na
rysunku planu tj. wzdtuz ul. Polnej i w pétnocnym fragmencie ul. Parkowej. Taki sam szpaler
zieleni izolacyjnej przewidziany jest rowniez w terenie ustug sportu i rekreacji 7US wzdiuz
granicy z terenami 3P,BS i 4P,BS. Plan dopuszcza takze nasadzenia drzew i krzewdw przy
istniejgcych i nowych drogach w rozpatrywanym obszarze.

Do rozwigzah korzystnych nalezy réwniez obowigzek zapewnienia powierzchni
biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 10% powierzchni dziatki zarébwno w
odniesieniu do terenéw 1U i 2U jak i 3P,BS i 4P,BS, a takze nie mniejszym niz 20% w
terenie 9K. Woystepowanie tych powierzchni przyczyni sie najprawdopodobniej do

34



wytworzenia enklaw zieleni ozdobnej, nasadzanej w bezposrednim sasiedztwie
projektowanej zabudowy.

W kontekscie oddziatywania na flore i faune, nalezy réwniez podkreslic pozytywny
aspekt rozpatrywanych zamierzen planistycznych. Realizacja postanowien planu moze
uchroni¢ przed degradacjg i zarastaniem przez gatunki ekspansywne nieuzytkowanych
fragmentow gruntéw, wczesniej zwigzanych z gospodarkg rolna.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, Zze planowany sposob zagospodarowania nie
bedzie miat znaczgcego negatywnego oddziatywania, w tym oddziatywania bezposredniego,
posredniego, wtornego, skumulowanego, krétkoterminowego, $rednioterminowego i
dtugoterminowego, statego i chwilowego na zwierzeta i rosliny.

10.5. Woda

Analizowany obszar planu zlokalizowany jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie
wodnym Warty, w granicach jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd kod: PLGW650026
oraz w .granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP o nazwie ,Ktodawka” kod:
PLRW60001718929.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg wody powierzchniowe w postaci
rzek i jezior, jak rowniez gtdéwne zbiorniki woéd podziemnych.

W rozpatrywanym planie przyjeto rozwigzania z zakresu gospodarki wodno-sciekowej
majgce na celu ochrone wdd. Do najwazniejszych zapiséw w tym zakresie nalezy zaliczy¢
ustalenie dotyczace:

e Odprowadzenia $ciekdw - do grawitacyjno-ttocznej kanalizacji sanitarnej w terenie
10KDZ, po uprzednim podczyszczeniu sciekow przemystowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, poprzez przepompownie $ciekow w terenie 9K, z dopuszczeniem
bezposredniego ttocznego wtgczania do tej kanalizaciji.

Zasady gospodarowania wodami i ochrony woéd oraz zasady zbiorowego
odprowadzania $ciekdw, szczegotowo okreslajg przepisy odrebne, w tym m.in. ustawa
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.) i
ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 139) oraz przepisy
wykonawcze do tych ustaw. W zwigzku z tym, w projekcie planu w ustaleniach
dotyczgcych odprowadzania sciekow, odnosnie sciekow przemystowych odwotano sie
do przepiséw odrebnych ustalajgc, ze postepowanie z nimi ma odbywac¢ sie zgodnie z
przepisami odrebnymi (§ 2 ust. 8 pkt. 2 rozpatrywanego planu).

Zgodnie z obowigzujgcym w ochronie wod systemem prawnym podmiot
odprowadzajgcy Scieki przemystowe, zawierajgce substancje szczegolnie szkodliwe,
jest zobligowany do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego. Obowigzek taki wynika z
postanowien art. 122 ust. 1 pkt 10 ustawy Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r.
poz. 469 ze zm.), ktéry méwi, ze ,pozwolenie wodnoprawne jest wymagane na: (...)
Swprowadzanie do urzgdzen kanalizacyjnych, bedgcych wiasnoscig innych podmiotéw,
Sciekdbw przemystowych zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla
Srodowiska wodnego”. Zgodnie z art. 128 ust. 1 pkt 4 cyt. ustawy w pozwoleniu
wodnoprawnym ustala sie m.in. ,w przypadku Sciekow przemystowych, jezeli jest to
uzasadnione, dopuszczalne ilosci zanieczyszczen, zwtfaszcza ilosci substancji
szczegoblnie szkodliwych dla srodowiska wodnego, wyrazone w jednostkach masy
przypadajgcych na jednostke wykorzystywanego surowca, materiatu, paliwa Iub
powstajgcego produktu’.

Aktem normatywnym, ktory okresla przedmiotowe substancje szczegdlnie szkodliwe,
jest rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2005 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego, ktérych wprowadzanie w
Sciekach przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 233, poz. 1988 ze zm.). W przypadku sciekow
odprowadzanych do urzgadzen kanalizacyjnych innego podmiotu ich dopuszczalne
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parametry definiujg zatgczniki 1 i 2 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 27
lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych mas substancji, ktére mogg by¢ odprowadzane
w sciekach przemystowych (Dz. U. z 2004 r. Nr.180 p0z.1867 ze zm.).

Ponadto w sytuacji odprowadzania Sciekow przemystowych do kanalizacji nalezy
dodatkowo bra¢ pod uwage przepisy ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r.
poz. 139). Z postanowien art. 10 pkt 2 przedmiotowej ustawy wyraznie wynika ze
,Dostawca $ciekdw przemystowych wprowadzanych do urzgdzen kanalizacyjnych jest
obowigzany do: (...) instalowania niezbednych urzgdzen podczyszczajgcych $Scieki
przemystowe | prawidfowej eksploatacji tych urzgdzen”. Natomiast z regulacji
wykonawczych do tej ustawy tj. z rozporzgdzenia Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca
2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw dostawcow Sciekdw przemystowych
oraz warunkow wprowadzania sciekéw do urzgdzeh kanalizacyjnych (Dz. U. z 2006 r.
Nr 136, poz. 964 ze zm.) wynika obowigzek, iz dostawca Sciekow przemystowych
zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego powinien
posiada¢ pozwolenie wodnoprawne na wprowadzanie $ciekow przemystowych do
urzadzen kanalizacyjnych, jezeli jest ono wymagane przepisami prawa wodnego (§ 8
w/w rozporzgdzenia).

W zwigzku z tym, uznac¢ nalezy, ze proponowane zapisy odnosnie Sciekow
ustalajgce ich odprowadzanie do grawitacyjno-ttocznej kanalizacji sanitarnej, po
uprzednim podczyszczeniu $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
zabezpieczajg w peini  Srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnym
zanieczyszczeniem.

e Odprowadzenia woéd opadowych - do gruntu w granicach danego terenu po uprzednim

spetnieniu wymogow zawartych w przepisach odrebnych lub do najblizszego kolektora
deszczowego zlokalizowanego poza obszarem objetym planem poprzez
przepompownie wod deszczowych w terenie 9K, z dopuszczeniem bezposredniego
wigczania do tego kolektora.
Takie rozwigzania pozwalajg na zastosowanie zroznicowanych sposobow
zagospodarowania woéd opadowych, uzaleznionych gtownie od lokalnych warunkéw
gruntowych. Rozwigzaniem korzystnym jest mozliwo$¢ zatrzymania wéd opadowych na
danym terenie.

e Uzupetnieniem tych zapiséw jest ustalenie terenu lokalizacji infrastruktury technicznej
kanalizacji sanitarnej i deszczowej 9K z przeznaczeniem na planowang przepompownie
Sciekow komunalnych i przemystowych oraz wod deszczowych.

e Ochronie lokalnych zasobow wod stuzy zapis ustalajgcy zaopatrzenie w wode — z
istniejgcej sieci wodociggowej. Ten sposob zaopatrzenia w wode eliminuje ryzyko
nadmiernej eksploatacji zasoboéw wod podziemnych.

e Ograniczeniu negatywnych oddziatywan na zasoby wodne stuzg ustalenia w zakresie
zachowania powierzchni biologicznie czynnych i terenéw zieleni. Zabezpieczy to przed
catkowitym uszczelnieniem powierzchni ziemi i umozliwi naturalny odptyw wod
opadowych.

Majgc na uwadze zapisy planu regulujgce sposdb zagospodarowania
poszczegolnych terendw oraz zasady prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej mozna
uznac, ze realizacja postanowien rozpatrywanego planu nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla
osiggniecia celow srodowiskowych okreslonych dla JCWPd kod PLGW650026 oraz JCWP
.Klodawka” kod PLRW60001718929 oraz, ze nie wystapig znaczgce oddziatywania, w tym
oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe na $rodowisko gruntowo-wodne
rozpatrywanego obszaru i terenéw sgsiednich.

10.6. Powietrze

Realizacja postanowien analizowanego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Wojcieszyce w rejonie ul. Parkowe] w gminie Ktodawa polegajgca na lokalizaciji
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nowej zabudowy na terenach dotychczas wykorzystywanych rolniczo, bedzie zwigzana z
pojawieniem sie nowych zrodet zanieczyszczeh do powietrza i hatasu o zréznicowanym
charakterze. Najprawdopodobniej nowe zrédta emisji zanieczyszczen i hatasu pojawig sie po
lewej stronie ulicy Parkowej w terenach ustug i drobnej wytworczosci (1U i 2U) oraz po
prawej stronie ulicy Parkowej w terenach obiektdow produkcyjnych, baz i sktadow (3P,BS i
4P,BS) w ramach zamierzonej podstrefy specjalnej strefy ekonomicznej, jak réwniez w
terenie planowanej przepompowni $ciekdw komunalnych i przemystowych oraz wod
deszczowych (9K), ewentualnie w terenach zieleni urzgdzonej i sportu w razie realizacji
urzadzen i obiektdw zwigzanych z funkcjg tych terenéw. Brak szczegdtowych informacji
dotyczacych rodzaju i charakterystyki projektowanych instalacji, ktére mogg byé
potencjalnym Zrodiem emisji, a takze podstawowych parametréw emitorow, uniemozliwia na
etapie planistycznym okreslenie ewentualnego oddziatywania na ksztattowanie sie lokalnej
jakosci powietrza atmosferycznego. Informacje te bedg wymagane na etapie opracowan
przygotowywanych na potrzeby uzyskania stosownych pozwolen na budowe i eksploatacje
poszczegolnych instalacji. W przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych wymagane bedg oddzielne
opracowania srodowiskowe (raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko — jesli
bedzie wymagany na podstawie przepiséw odrebnych). Za$ zgodnie z postanowieniami art.
144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z pdzn.
zm.) eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna, powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny.

Plan wprowadza zapisy, ktorych przestrzeganie ma sprzyjaé ograniczeniu
wystepowania zanieczyszczenh powietrza. Zapisem, ktory sprzyja ograniczeniu wystepowania
zanieczyszczen do powietrza sg ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng - z
wiasnych, lokalnych zrédet, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z
dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajgcych do minimum emisje
spalin.

Zapisy planu nie przewidujg powstania nowych tras komunikacyjnych (poza
dopuszczeniem lokalizacji drég wewnetrznych w terenach U i P,BS oraz wewnetrznej
komunikacji drogowej), ktére mogtyby w sposéb znaczacy wptyngé na pogorszenie jakosci
powietrza. Wskazane w projekcie planu tereny 10KDZ, 11KDD i 12KDD obejmujg tereny
drog obecnie funkcjonujgcych. Przewidywany wzrost natezenia ruchu na istniejacych
obecnie drogach zwigzany bedzie z dojazdem i obstugg nowych terenéw ustugowych i
produkcyjnych. Przewiduje sie jednak, ze zwigzana z tym emisja gazow, pytow i hatasu nie
bedzie stanowi¢ zagrozenia dla dotrzymania obowigzujgcych standardéw jakosci powietrza
(szczegllnie w kontekscie rozwigzan komunikacyjnych zakazujgcych mozliwosé
bezposrednich dojazdow z drogi 10KDZ - ul. Parkowa, do dziatek ustugowych w terenie 2 U
oraz do dziatek produkcyjnych w terenach 3P,BS i 4P,BS, jak tez likwidujgcych mozliwosc
dojazdu do terenu 1U z drogi 11KDD - ul. Parkowa — boczna i z drogi 12KDD).

Prognozuje sie, ze zapisem, ktory istotnie chroni tereny otaczajgce obszar planu
przed ewentualnymi ucigzliwosciami jest zapis naktadajgcy obowigzek ograniczenia
ucigzliwosci do granic poszczegodlnych terendw. Zapis nakfadajgcy obowigzek ograniczenia
ucigzliwosci wprowadzono w odniesieniu do terendw: ustug i drobnej wytworczosci (1U i 2U),
terenéw obiektéw produkcyjnych, baz i sktadow (3P,BS i 4P,BS) oraz terenu infrastruktury
technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej (9K).

Ograniczeniu emisji do powietrza sprzyja zapis dotyczgcy zaopatrzenia w energie
cieplng zalecajgcy wykorzystanie energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych
technologii, ograniczajgcych do minimum emisje spalin, jak tez zakaz lokalizacji sitowni
wiatrowych, za wyjgtkiem matych sitowni wiatrowych o wysokosci do 10,0m i mocy do
100kw. Dodac¢ nalezy, ze elektrownie wiatrowe o tych parametrach zlokalizowane poza
obszarami chronionymi nie nalezg do przedsiewzie¢C mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko w mysl| rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r
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w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (tekst jedn. Dz. U.
z 2016 r. poz. 71).

Ewentualny podwyzszony poziom emisji pytowych i gazowych oraz hatasu moze
wystgpi¢ podczas budowy, poszczegolnych obiektow kubaturowych czy elementéw
infrastruktury technicznej. Sg to jednak emisje krétkotrwate, ustepujgce po zakonczeniu prac
budowlanych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy mozna uznaé¢, ze w wyniku realizacji
postanowien planu nie wystapi znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe,
state i chwilowe na stan powietrza atmosferycznego poza granicami terendéw, dla ktérych
inwestor posiada tytut prawny.

10.7. Powierzchnia ziemi

Obszar planu obejmuje w przewadze niezabudowane grunty rolne. Jedynie fragment
terenu po lewej strony ul. Parkowej zawiera pozostatosci dawnej, obecnie niszczejgcej
zabudowy inwentarskiej. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi bedzie zwigzane z
dziataniami techniczno-inzynierskimi koniecznymi do wprowadzenia przewidzianego w planie
zagospodarowania na tereny dotychczas niezainwestowane. W trakcie prowadzenia prac
budowlanych powierzchnia ziemi jest adaptowana do zalozen poszczegdlinych proceséw
inwestycyjnych. Powierzchnia terenu przeznaczona do posadowienia poszczegolnych
obiektow budowlanych musi zostaé zniwelowana i pozbawiona naturalnych obnizen i
wyniesien. W przypadku analizowanego obszaru, z uwagi na w zasadzie pfaskie
uksztattowanie wiekszosci terenu, z niewielkimi pofalowaniami i lokalnymi obnizeniami, nie
przewiduje sie znaczgcych oddziatywan w tym zakresie.

Ograniczeniu skali oraz zasiegu trwatych zmian w Srodowisku stuzg zapisy planu
ustalajgce maksymalne powierzchnie zabudowy poszczegdlnych dziatek, minimalne
powierzchnie biologicznie czynne oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Pozwala
to na pozostawienie na kazdej dziatce niezabudowanych powierzchni o zblizonym do
naturalnego podfozu gruntowym. W rozpatrywanym planie ustalono:

o dla terenéw ustug i drobnej wytwdrczosci (1U i 2U) obowigzek ograniczenia powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegodlnych dziatek ustugowych w wymiarze
do 70% oraz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym
niz 10% poszczegdlnych dziatek ustugowych,

o dla terenéw obiektow produkcyjnych, baz i sktadéw w ramach zamierzonej podstrefy
specjalnej strefy ekonomicznej (3P,BS i 4P,BS) obowigzek ograniczenia powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych dziatek inwestycyjnych w
wymiarze do 70% oraz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie
mniejszym niz 10% powierzchni kazdej wyznaczanej dziatki inwestycyjnej,

e dla terenu infrastruktury technicznej i kanalizacji (9K) obowigzek ograniczenia
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 40% oraz
zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20%

e dla terendw zieleni urzadzonej (5ZP i 6ZP) obowigzek zapewnienia powierzchni
biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 90%.

W aspekcie oddziatywania rozpatrywanych zamierzen planistycznych na powierzchnie
ziemi wazny bedzie sposob prowadzenia gospodarki odpadami na obszarze planu. Zasady
gospodarowania odpadami szczegotowo okreslajg przepisy odrebne, w tym m.in. ustawa o
odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z p6zn. zm.) oraz ustawa Prawo ochrony
srodowiska (tekst jedn. Dz. U. 2016 r. poz. 672 z pézn. zm.).

W zwigzku z tym w projekcie planu w ustaleniach dotyczgcych gromadzenia odpadow
komunalnych i przemystowych odwotano sie do przepisow odrebnych (§ 2 ust. 8 pkt. 8
rozpatrywanego planu) ustalajgc, ze gospodarka odpadami ma sie odbywaé zgodnie z
przepisami odrebnymi, czyli zgodne z ustawg o odpadach, tj. prowadzona w sposéb
zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo — wodne.
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Podsumowujgc, na podstawie analizy mozna uznag, ze realizacja postanowieh planu
nie bedzie miata znaczgcego negatywnego oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, krotkoterminowego,
Srednioterminowego i dlugoterminowego, statego i chwilowego na powierzchnie ziemi.

10.8. Krajobraz

Obszar planu nie jest objety zadng formg ochrony prawnej z uwagi na walory
krajobrazowe. Ustalenia planu, wprowadzajgc mozliwo$¢ zabudowy ustugowej oraz
przemystowej, przyczynig sie do zmiany krajobrazu, ale jednoczesnie ograniczg stopien
zagrozenia zabudowg terenu w sposéb niefunkcjonalny i chaotyczny. W zakresie
ksztattowania krajobrazu oraz zachowaniu fadu przestrzennego istotne znaczenie majg
ustalania planu dotyczgce uksztaltowania zabudowy i ich sposobu rozmieszczenia w
przestrzeni. Aby nada¢ nowym obiektom wysokie standardy architektoniczne, w planie ustala
sie takie parametry jak wysokosé¢ budynkéw i kolorystyke elewacji oraz usytuowanie
zabudowy w przestrzeni — zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Harmonizacji przestrzeni objetej planem nie tylko wewnatrz przedmiotowych
obszarow ale takze z otoczeniem i utrzymaniu szerszego ,porzadku urbanistycznego” stuzg
m. in. planowane tereny zieleni urzgdzonej oraz $cista parametryzacja zabudowy czy
dookreslenie lokalnej polityki reklamowej. W szczegdlnosci sg to nastepujgce zapisy dla
poszczegolnych terenow funkcyjnych:

Teren ustug i drobnej wytwérczosci 1U i 2U

a) do dwéch kondygnaciji nadziemnych,

b) do 10,0m liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrebnych w odniesieniu do terenu
1U,

¢) do 15,0 m liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych w odniesieniu do terenu
2U,

:315 stosowania _HEEBBW_Wysokich o ukladzie dwupotaciowym lub wielopofaciowym i
nachyleniach gtéwnych potaci od 12° do 45°, krytych dachéwkg ceramiczng, cementowg lub
blachodachdéwkg oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych,
koloréw bragzu, czerwieni lub grafitu - w odniesieniu do terenu 1U,

b) wprowadzenia zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpaleréw z zastosowaniem
gatunkow zieleni zimozielonej o szerokosci min. 3,0 m i wysokosci min. 2,0 m wzdtuz granic
terenéw na odcinkach okreslonych graficznie na rysunku planu

E:)_ I(;k_a_li_z_o_v;ania_r_e_k_le_ar_n_emitujacych Swiatto.

Tereny obiektéw produkcyjnych, baz i sktadow w ramach zamierzonej podstrefy specjalnej
strefy ekonomicznej 3P,BS i 4P,BS:

a) do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) do 20 m liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

W odniesieniu do terendw zieleni urzgdzonej ZP, ustug sportu i rekreacji US,
infrastruktury technicznej W i K oraz drég KDZ, KDD i KDW wprowadzono zakaz lokalizacji
reklam, w tym wolnostojgcych oraz emitujgcych swiatto.

Ochronie krajobrazu sprzyjajg ustalenia planu wyznaczajgce tereny zieleni
urzgdzonej 5ZP i 6ZP w formie urzgdzonych przestrzeni zieleni komponowanej wysokiej i
Sredniej. Tereny te zlokalizowane wzdtuz potudniowej i potnocnej granicy terenow
produkcyjnych P,BS, tworzg pasy zieleni izolacyjnej fagodzac tym samym ewentualne
negatywne oddziatywanie na krajobraz analizowanego obszaru.

W zwigzku z tym mozna uzna¢, iz realizacja postanowien planu nie bedzie miata
znaczgcego negatywnego oddziatywania, w tym oddziatywania bezposredniego,
posredniego, wtdornego, skumulowanego, krétkoterminowego, $rednioterminowego i
dtugoterminowego, statego i chwilowego na krajobraz.
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10.9. Klimat

Rozpatrywany plan obejmuje obszar w rejonie ul. Parkowej w miejscowosci
Wojcieszyce w gminie Ktodawa. Ochronie klimatu stuzy zapis planu ustalajgcy funkcje o
charakterze lokalnym jak réowniez rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w energie cieping - z
wiasnych, lokalnych zrédet, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z
dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajgcych do minimum emisje
spalin do atmosfery. Pozytywnie nalezy réwniez oceni¢ rozwigzania, ktore wyznaczajg tereny
zieleni jako urzgadzone przestrzenie zieleni komponowanej oraz szczelne szpalery zieleni,
korzystnie wptywajgce na ksztattowanie sie lokalnych warunkéw klimatycznych.

Na podstawie analizy, majgc na uwadze lokalny charakter zamierzeh planistycznych
mozna uznaé¢, ze w wyniku realizacji postanowien planu nie wystgpi znaczace
oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtoérne, skumulowane,
krotkoterminowe, s$rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe na warunki
klimatyczne.

10.10. Zasoby naturalne

Na rozpatrywanym obszarze nie wystepujg ztoza kopalin ani gtéwne zbiorniki wéd
podziemnych. Z uwagi na powyzsze nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji
ustalen planu na zasoby naturalne, w tym oddziatywania bezposredniego, posredniego,
wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, srednioterminowego, dtugoterminowego,
statego i chwilowego.

10.11. Zabytki

W obszarze planu wystepujg stanowiska archeologiczne. Plan ustala ochrone
istniejgcych stanowisk archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu.

Poza w/w stanowiskami archeologicznymi w obszarze planu nie wystepujg obiekty
objete ochrong konserwatorska.

W zwigzku z tym nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposredniego, posredniego, wtdrnego, skumulowanego, krotkoterminowego,
Srednioterminowego i diugoterminowego, statego i chwilowego na zabytki chronione na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

10.12. Dobra materialne

Realizacja postanowien planu dla miejscowosci Wojcieszyce w rejonie ul. Parkowej w
gminie Ktodawa spowoduje oddziatywania na dobra materialne. Bedg one dotyczy¢ gtéwnie
terenéw ustug i drobnej wytwoérczosci (1U i 2U) oraz terenéw obiektdow produkcyjnych, baz i
skfadow (3P,BS i 4P,BS) w ramach zamierzonej podstrefy specjalnej strefy ekonomicznej.
Lokalizacja nowych obiektow ustugowych, produkcyjnych, baz i sktadow przyczyni sie do
przyrostu dobr materialnych w obszarach ich lokalizacji. Uchwalenie planu
najprawdopodobniej bedzie réwniez skutkowaé wzrostem wartosci gruntdéw w granicach
planu, w zwigzku ze zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na grunty nierolnicze
przeznaczone na cele inwestycyjne.

W kwestii oddziatywania na tereny sasiednie istotne sg zapisy planu ustalajgce
zasady gospodarowania przestrzenig oraz naktadajgce szereg obowigzkow i ograniczen
zmierzajgcych do stworzenia harmonijnej catosci nie tylko wewnatrz przedmiotowych
obszaréw ale takze z otoczeniem. Stuzg temu m. in. ustalenia w zakresie planowanych
terendw zieleni urzadzonej, nieprzekraczalnych linii zabudowy, $cistej parametryzacii
zabudowy, dookreslenia lokalnej polityki reklamowej czy tez obstugi komunikacyjnej oraz
infrastrukturalnej (zaopatrzenia w poszczegdolne media).
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W zwigzku z tym, na podstawie przeprowadzonej analizy mozna uznac, iz realizacja
postanowien planu nie bedzie miata znaczgcego negatywnego oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego,
krotkoterminowego, srednioterminowego i diugoterminowego, statego i chwilowego na dobra
materialne.

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw

Przeprowadzona powyzej analiza oddzialywan na srodowisko, ktére mogtyby byc¢
rezultatem realizacji postanowien rozpatrywanego planu wykazata, ze nie wystgpi istotne
negatywne oddziatywanie na komponenty przyrodnicze $rodowiska jak réwniez na cele i
przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 ani na integralnos¢ tych obszaréw, lezgcych w
znacznej odlegtosci od granic opracowania. Zatem nie ma potrzeby analizowania rozwigzan
zapobiegawczych lub rozwigzan ograniczajgcych takie negatywne skutki.

12. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego
w obszarach Natura 2000

Proponowane w rozpatrywanym planie miejscowym rozwigzania nie pogorszg w
sposob istotny stanu s$rodowiska. Realizacja postanowien planu zgodnie z warunkami
okreslonymi w tym planie nie powinna spowodowac wystgpienia istotnych zagrozen. W
zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba rozwazania rozwigzan alternatywnych. Zapisy planu
gwarantujg, ze realizacja planu nie bedzie miata istotnego negatywnego wptywu na
integralnos¢ i spojnosé obszarow Natura 2000, lezgcych w znacznej odlegtosci od granic
obszaru objetego planem.

W trakcie opracowywania prognozy, bazujgc na dokumentacji planistycznej i
dostepnych materiatach, nie napotkano na trudnosci wynikajgce z niedostatkow techniki lub
luk we wspotczesnej wiedzy.

13. Prognoza w zakresie wymogow okreslonych w pismie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzow WIkp. z dnia 18 grudnia 2014 r. znak: WOOS-
1.411.187.2014.JF

13.1. Wptywu realizacji ustalen planu na wzrost poziomu zanieczyszczen emitowanych
do powietrza oraz hatasu

Analizowany plan obejmuje obszar potozony w miejscowosci Wojcieszyce w rejonie
ul. Parkowej w gminie Klodawa. Sg to grunty w przewadze niezabudowane dotychczas
uzytkowane rolniczo. Jedynie fragment potozony po lewej stronie ul. Parkowej jest
zabudowany obiektami inwentarskimi. Obiekty te obecnie nieuzytkowane, popadajg w ruine.
Lokalizacja nowych funkcji na dotychczasowych terenach rolniczych, najprawdopodobniej
bedzie zwigzana z pojawieniem sie nowych zrédet zanieczyszczeh emitowanych do
powietrza oraz hatasu o zr6znicowanym charakterze. Prawdopodobnie nowe zrodta emis;ji
pojawig sie w terenach przeznaczonych pod ustugi i drobng wytwérczosci (1U i 2U) oraz w
obszarach przewidzianych pod lokalizacje obiektow produkcyjnych, baz i sktadéw (3P,BS i
4P,BS), w ramach zamierzonej podstrefy specjalnej strefy ekonomicznej, jak réwniez w
terenie planowanej przepompowni $ciekdw komunalnych i przemystowych oraz wod
deszczowych (9K), ewentualnie w terenach zieleni urzgdzonej i sportu w razie realizacji
urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcjg tych terendw.

Brak szczegotowych informacji dotyczgcych rodzaju i charakterystyki projektowanych
instalacji, ktére mogg by¢ potencjalnym zroédiem emisji, a takze podstawowych parametrow
emitoréw, uniemozliwia na etapie planistycznym dokonania ewentualnych szacunkéw co do
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wzrostu poziomu zanieczyszczen emitowanych do powietrza oraz hatasu. Informacje te bedg
wymagane na etapie opracowan przygotowywanych na potrzeby uzyskania stosownych
pozwolen na budowe i eksploatacje poszczegdlnych instalacji. W przypadku lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, wymagane bedg oddzielne opracowania $rodowiskowe (raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko — jesli bedzie wymagany na podstawie przepiséw
odrebnych). Zgodnie z postanowieniami art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska
(tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z pdzn. zm.) eksploatacja instalacji powodujgca
wprowadzanie gazow lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdél
elektromagnetycznych nie powinna, powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzgcy instalacje ma tytut prawny.

Plan wprowadza zapisy, ktérych przestrzeganie sprzyja ograniczeniu wystepowania
zanieczyszczen powietrza. Zapisem, ktérego realizacja bedzie miata znaczgcy wptyw na
ograniczenie wzrostu poziomu zanieczyszczen emitowanych do powietrza jest ustalenie
dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplng - z wlasnych, lokalnych zrodet, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych
technologii, ograniczajgcych do minimum emisje spalin. Plan dopuszcza mozliwos¢
stosowania kolektorow stonecznych i baterii fotowoltaicznych (w terenach 1U i 2U oraz
3P,BS i 4P,BS), zakazuje natomiast lokalizacji rzadzen do pozyskiwania energii elektrycznej
w postaci sitowni wiatrowych, za wyjgtkiem matych sitowni wiatrowych o wysokosci do 10,0m
i mocy do 100kW. Dodac¢ nalezy, ze mate elektrownie wiatrowe o tych parametrach
zlokalizowane poza obszarami chronionymi nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatlywaé na $rodowisko w my$l przepisdw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

Zapisy planu nie przewidujg powstania nowych tras komunikacyjnych (poza
dopuszczeniem lokalizacji drég wewnetrznych oraz wewnetrznej komunikacji drogowej w
terenach U i P,BS), ktére mogtyby w sposdb znaczacy wptyng¢ na pogorszenie jakosci
powietrza. Wskazane w projekcie planu tereny 10KDZ, 11KDD i 12KDD obejmujg tereny
drog obecnie funkcjonujgcych. Przewidywany wzrost natezenia ruchu na istniejgcych
obecnie drogach zwigzany bedzie z dojazdem i obstugg nowych terenéw ustugowych i
produkcyjnych. Przewiduje sie jednak, ze zwigzana z tym emisja gazéw, pytow i hatasu nie
bedzie stanowi¢ zagrozenia dla dotrzymania obowigzujgcych standardéw jakosci powietrza
(szczegllnie w kontekscie rozwigzah komunikacyjnych zakazujgcych mozliwo$é
bezposrednich dojazdéw z drogi 10KDZ -ul. Parkowa, do dziatek ustugowych w terenie 2 U
oraz do dziatek produkcyjnych w terenach 3P,BS i 4P,BS jak tez likwidujgcych mozliwos¢
dojazdu do terenu 1U z drogi 11KDD - ul. Parkowa — boczna i z drogi 12KDD).

Zapisem, ktory istotnie chroni tereny otaczajgce obszar planu przed ewentualnymi
ucigzliwosciami jest zapis naktadajgcy obowigzek ograniczenia ucigzliwosci do granic
poszczegdlnych terenéw. Zapis naktadajgcy obowigzek ograniczenia ucigzliwosci
wprowadzono w odniesieniu do terendéw: ustug i drobnej wytwérczosci (1U i 2U), terendw
obiektow produkcyjnych, baz i skladow (3B,BS i 4P,BS) oraz terenu infrastruktury
technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej (9K).

Podsumowujac, realizacja ustalen analizowanego planu prawdopodobnie zwigzana
bedzie z pojawieniem sie w granicach obszaru opracowania nowych zrédet emisji, jednakze
przewiduje sie, ze nie bedzie stanowita istotnego wzrostu poziomu zanieczyszczen
emitowanych do powietrza oraz hatasu i nie spowoduje zagrozenia dla dotrzymania
obowigzujgcych standardéw jakosci powietrza poza granicami terendw, dla ktérych inwestor
posiada tytut prawny.

13.2. Oddzialywanie na wody podziemne

Analizowany obszar planu zlokalizowany jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie
wodnym Warty w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) o kodzie
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PLGW650026. W czesci tej wody podziemne charakteryzujg sie dobrym stanem iloSciowym
oraz stabym stanem chemicznym. Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” gtéwnymi celami srodowiskowymi dla tej JCWPd sa:

= zapobieganie doptywowi lub ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wod
podziemnych,

= zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wod podziemnych,

. zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wod podziemnych,

. wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujgcego sie
trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci
cztowieka,

= utrzymanie dobrego stanu ilosciowego.

Biorgc pod uwage zaproponowane w planie rozwigzania dotyczace sposobu
postepowania z wytworzonymi na rozpatrywanym obszarze s$ciekami, sposobu
zagospodarowania wod opadowych oraz sposobu zaopatrzenia w wode jak tez sposobu
gospodarowania odpadami zgodne z przepisami odrebnymi, czyli zgodne z ustawg o
odpadach, tj. prowadzone w sposéb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo — wodne nalezy
uzna¢ iz realizacja postanowien planu nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na wody
podziemnie i nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla osiggniecia celow srodowiskowych
okreslonych dla JCWPd kod PLGW650026.

13.3. Sposéb zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, gromadzenia oraz
odprowadzania sciekow

W zakresie zagospodarowania wod opadowych i odprowadzania $ciekoéw plan ustala:

e odprowadzenie wod opadowych - do gruntu w granicach danego terenu po
uprzednim spetnieniu wymogdéw zawartych w przepisach odrebnych Ilub do
najblizszego kolektora deszczowego zlokalizowanego poza obszarem objetym
planem poprzez przepompownie wod deszczowych w terenie 9K, z dopuszczeniem
bezposredniego wigczania do tego kolektora.

e odprowadzenie $ciekdw - do grawitacyjno-ttocznej kanalizacji sanitarnej w terenie
10KDZ, po uprzednim podczyszczeniu sciekdw przemystowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, poprzez przepompownie sSciekdw w terenie 9K, z dopuszczeniem
bezposredniego ttocznego wigczania do tej kanalizaciji.

13.4. Wplywu ustalen planu miejscowego na glebe

Zgodnie z art. 3 pkt 25 ppkt a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jedn. 2016 poz. 672 z pdzn. zm.) pojecie gleba - oznacza gérng warstwe
litosfery, zlozong z czesci mineralnych, materii organicznej, wody glebowej, powietrza
glebowego i organizmow, obejmujgcag wierzchnig warstwe gleby i podglebie.

Wptyw ustalen planu na glebe rozpatrzono w kontekscie kilku waznych uregulowan
prawnych dotyczgcych ochrony gleb. Obszar planu obejmuje w przewadze niezabudowane
grunty rolne. Jedynie fragment terenu po lewej strony ul. Parkowej zawiera pozostatoSci
dawnej, obecnie niszczejgcej zabudowy inwentarskiej. Zasady ochrony gruntéw rolnych
regulujg postanowienia ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U. z
2015 r. poz. 909 z pdzn. zm.). Realizacja postanowien planu wymaga zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych podlegajacych ochronie tj. Il klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze. W
obszarze planu grunty rolne klasy Il klasy zajmujg 14,13 ha. Rozktad tych gruntow
przedstawia rysunek 6 str. 26. Przy czym grunty chronione klasy Illb o powierzchni 3,56 ha
uzyskaty wczesniejszg zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (znak: GZ.tr.057-602-238/07
z dnia 28.06.2007 r.). W toku procedury planistycznej uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw rolnych klasy Ill o powierzchni 10,5720 ha (w tym:
klasa Illa - 8,5359 ha i klasa Illb - 2,0361 ha) zgodnie z wprowadzanymi funkcjami. Nie
zaistniata natomiast koniecznosc¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
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Kilka istotnych zagadnien dotyczgcych ochrony gleby uregulowane jest w dziale IV
»,Ochrona powierzchni ziemi” ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z pézn. zm.). Postanowienia rozpatrywanego planu
korespondujg z tymi przepisami. Ograniczeniu skali oraz zasiegu trwatych zmian w
srodowisku stuzg zapisy planu ustalajgce maksymalne powierzchnie zabudowy
poszczegdlnych dziatek, minimalne powierzchnie biologicznie czynne oraz ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Pozwala to na pozostawienie na kazdej dziatce
niezabudowanych powierzchni o podtozu gruntowym zblizonym do naturalnego.

W aspekcie oddziatywania rozpatrywanych zamierzen planistycznych na
powierzchnie ziemi wazny jest réwniez sposob prowadzenia gospodarki odpadami na
obszarze planu. Zasady gospodarowania odpadami okreslajg przepisy odrebne, w tym m.in.
ustawa o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z p6ézn. zm.). W zwigzku z tym w
projekcie planu w ustaleniach dotyczacych gromadzenia odpadéw komunalnych i
przemystowych odwotano sie do przepiséw odrebnych ustalajgc, ze gospodarka odpadami
odbywac sie ma zgodnie z tymi przepisami odrebnymi.

Reasumujgc, ustalenia planu przewiduja wprowadzenie nowych funkcji, ktérych
realizacja wigze sie z oddzialywaniami na glebe, jednakze ustalenia planu zmierzajg do
minimalizacji ich skali.

13.5. Wplywu ustalen dokumentu planistycznego na zadrzewienia i zakrzewienia, a
takze jakie rozwiagzania przyjeto w planie miejscowym w celu ich zachowania

Ochrone terenéw zieleni i zadrzewienh regulujg przepisy rozdziatu 4 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2015 poz. 1651 z pdzn. zm.).
Zgodnie z art. 83 tej ustawy usuniecie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomosci moze
nastgpi¢, po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez wojta, burmistrza albo prezydenta
miasta.

W obszarze planu w rejonie ul. Parkowej w miejscowosci Wojcieszyce gm. Ktodawa w
przewadze wystepujg uprawiane grunty rolne pozbawione zadrzewieh i zakrzewien.
Sporadycznie ws$rdod pol uprawnych wystepujg pojedyncze drzewa lub krzewiaste kepy
pospolitych gatunkéw jak wierzby, topole, klon, jesion, dab, grochodrzew, tarnina, bez
czarny.

Zadrzewienie otacza teren na ktérym znajduje sie ujecie wody. Jest to enklawa o
pow. ok. 1,80 ha zlozona z pospolitych gatunkéw drzew i krzewow, gtéwnie Swierka
pospolitego z domieszkg sosny, klonu pospolitego, topoli, jesionu, czeremchy amerykanskiej,
bzu czarnego, tarniny, z kepami zarnowca miotlastego na obrzezach. Plan przewiduje
zachowanie tego fragmentu zadrzewienia oraz jego powiekszenie przypisujgc mu funkcje
terenu zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 6ZP i wyznaczajgc obowigzek
zagospodarowania terenu jako urzgdzonych przestrzeni zieleni komponowane;.

W obszarze planu po lewej stronie ul. Parkowej, w sektorze gdzie znajdujg sie
pozostatoéci zabudowy inwentarskiej wystepujg spontanicznie wyroste drzewa i krzewy, po
zaniechaniu rolniczego gospodarowania. Sg to gtdéwnie pospolite gatunki lisciaste jak: klon
pospolity, topola, jesion, osika, wierzba, brzoza, dagb, grochodrzew, czeremcha
amerykanska, bez czarny, tarnina. Dla tego obszaru plan wyznacza funkcje okreslone jako
teren ustug i drobnej wytwérczosci (U). Nalezy przypuszczaé, ze znaczna czes¢ rosngcych
tu drzew i krzewdw najprawdopodobniej bedzie kolidowata z planowanym sposobem
zagospodarowania. Ich usuniecie bedzie wymagato uzyskania wymaganych prawem
zezwolen zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.
U. z 2015 r. poz. 1651 z p6zn. zm.), w oparciu o szczegotowe analizy przeprowadzone na
etapie lokalizacji konkretnych obiektéw budowlanych.

Zadrzewienia w postaci pojedynczych drzew ziozone z mieszancéw topoli, klonu
pospolitego, jesionu, rzadziej lipy drobnolistnej wystepujg réwniez po obu stronach ul.
Parkowej i przy drogach lokalnych. Drogi te plan utrzymuje. Przy wszystkich kategoriach
drog wystepujagcych w rozpatrywanym obszarze, plan dopuszcza mozliwos¢ nasadzen drzew
i krzewdw.
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Nowo wyznaczone tereny zieleni okreslone w planie jako tereny urzgdzonych
przestrzeni zieleni komponowanej wysokiej i sSredniej oznaczone symbolem 5ZP tworzy pas
zieleni izolacyjnej odgradzajgcej tereny mieszkaniowe zlokalizowane wzdtuz ul. Kretej od
terenow obiektéw produkcyjnych, baz i sktadéw 3P,BS.

Podsumowujgc, zachowaniu zadrzewien i zakrzewien sluzg rozwigzania
zastosowane w planie polegajgce na wyznaczeniu terendw zieleni i przypisanie im funkcji
urzgdzonych przestrzeni zieleni komponowanej (5ZP i 6ZP) oraz obowigzek wprowadzenia
Zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpaleréw z zastosowaniem gatunkéw zieleni
zimozielonej o szerokosci min. 3,0 m i wysokosci min. 2,0 m wzdtuz granic terenéw na
odcinkach okreslonych graficznie na rysunku planu jak tez dopuszczenie nasadzenh drzew i
krzewow przy wszystkich kategoriach drog (KDZ, KDD i KDW).

13.6. Oddzialywania istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu
na obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody (Tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z p6zn. zm.) zlokalizowane na
terenie gminy Klodawa

W obszarze planu nie wystepujg ani bezposrednio do niego nie przylegajg obszary
chronione w trybie w/w ustawy o ochronie przyrody. Na podstawie analizy zapiséw planu
mozna stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie spowoduje istotnych
oddziatywah na obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z pdzn. zm.)
zlokalizowane na terenie gminy Ktodawa, poza obszarem planu.

13.7. Oceny skutecznosci rozwigzan wprowadzonych do zapiséw planu, majacych na
celu ograniczenie lub zminimalizowanie ww. oddzialywan mogacych
negatywnie wptyna¢ na srodowisko oraz zdrowie i jakos¢ zycia ludzi.

Rozpatrywany plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wojcieszyce
w rejonie ul. Parkowej gmina Ktodawa wprowadza szereg rozwigzan majgcych na celu
ograniczenie lub zminimalizowanie oddziatywan mogacych negatywnie wptyng¢ na
srodowisko oraz zdrowie i jako$¢ zycia ludzi. Ocenia sie, ze zapisem, ktérego realizacja
bedzie miafa istotny wptyw na ograniczenie ryzyka wystgpienia ewentualnych niekorzystnych
oddziatywah mogacych negatywnie wptyng¢ na srodowisko oraz zdrowie i jakosé zycia ludzi
jest wprowadzenie obowigzku ograniczenia ucigzliwosci do granic poszczegdlnych terenow.
Obowigzek ten wprowadzono w odniesieniu do terendéw: ustug i drobnej wytworczosci 1U i
2U, terendw obiektoéw produkcyjnych, baz i sktadéw 3P,BS i 4P,BS oraz terenu planowane;j
przepompowni sciekdw komunalnych i przemystowych oraz wod deszczowych 9K. Ustalenia
te korespondujg z postanowieniami art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska (tekst
jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z pézn. zm.). W mys| w/w przepisu eksploatacja instalaciji
powodujgca wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie
pol elektromagnetycznych nie powinna, powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Korzystnym rozwigzaniem jest takze wprowadzenie zieleni izolacyjnej w formie
urzgdzonych przestrzeni zieleni komponowanej (5ZP i 6ZP) oddzielajgcych tereny
produkcyjne, baz i sktadéw (3P,BS 4P,BS) od terendéw mieszkaniowych i innych terenéw
sgsiadujgcych z obszarem planu oraz wprowadzenie w terenach ustug i drobnej
wytworczosci 1U i 2U zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpalerow z zastosowaniem
gatunkow zieleni zimozielonej o szerokosci min. 3,0 m i wysokosci min. 2,0 m wzdtuz granic
terendw na odcinkach okreslonych graficznie na rysunku planu, tj. wzdtuz ul. Polnej i w
potnocnym fragmencie ul. Parkowej, do miejsca gdzie po drugiej stronie rozpoczyna sie
teren zieleni urzadzonej. Zminimalizowaniu ewentualnych niekorzystnych odziatywan stuza
rowniez takie ustalenia planu jak wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i wysokosci
zabudowy czy rozwigzania komunikacyjne okreslajgce zasady dojazdéw do poszczegdinych
terenéw funkcyjnych.
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Ocenia sig, ze proponowane rozwigzania skutecznie ograniczg lub zminimalizujg
wszelkie oddziatywania moggce negatywnie wptyngé na srodowisko oraz zdrowie i jakosé
zycia ludzi.

14. Prognoza w zakresie wymogow okreslonych przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIkp. w pismie z dnia 02.01.2015 r. znak: NZ-
779-34/14

14.1. Ocena ucigzliwosci (w tym ucigzliwosci akustyczne, zanieczyszczenie
powietrza oraz sSrodowiska gruntowo-wodnego), ktére moga wynikaé¢ z
realizacji zamierzen zawartych w projekcie planu.

Analizowany plan gminy Klodawa w rejonie miejscowosci Wojcieszyce obejmuje
obszar w rejonie Parkowej. Objete planem tereny stanowig w przewadze niezabudowane
uprawiane grunty rolne. Jedynie fragment obszaru po lewej stronie ul. Parkowej jest
czesciowo zabudowany obiektami inwentarskimi, obecnie nieuzytkowanymi, popadajgcymi w
ruine. Wprowadzenie nowych funkcji w zakresie ustug i drobnej wytwoérczoéci (1U i 2U) oraz
obiektéw produkcyjnych, baz i sktadow (3P,BS i 4P,BS) w ramach zamierzonej podstrefy
specjalnej strefy ekonomicznej wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dotychczasowe tereny
rolnicze moze wigzac sie z wystgpieniem oddziatywan akustycznych, emisji do powietrza
oraz $rodowiska gruntowo-wodnego. W kontekscie tych oddziatywan istotny jest fakt, ze w
granicach planu nie wystepujg tereny przeznaczone na staty pobyt ludzi. Plan wprowadza
rozwigzania i obowigzki, ktérych celem jest ograniczenie ucigzliwosci (w tym ucigzliwosci
akustycznych, zanieczyszczenia powietrza oraz srodowiska gruntowo-wodnego), ktére mogag
wynikna¢ z realizacji zamierzen zawartych w projekcie planu.

Prognozuje sie, ze najskuteczniejszym zabezpieczeniem przed wystgpieniem
ewentualnych ucigzliwosci sg zapisy planu wprowadzajgce obowigzek ograniczenia
ucigzliwosci do granic poszczegdlnych terendw. Zapis nakfadajgcy obowigzek ograniczenia
ucigzliwosci wprowadzono w odniesieniu do: terendw ustug i drobnej wytworczosci 1U i 2U;
terenéw obiektéw produkcyjnych, baz i sktadéw 3P,BS i 4P,BS; terenu infrastruktury
technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej 9K.

Zabezpieczeniu srodowiska gruntowo-wodnego przed ewentualnym
zanieczyszczeniem stuzg zapisy planu ustalajgce podczyszczanie Sciekow przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej w
terenie 10KDZ, jak tez odprowadzanie wod opadowych do gruntu w granicach danego
terenu po uprzednim spetnieniu wymogéw prawnych lub do najblizszego kolektora
deszczowego oraz postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnym.
Szczegdtowg analize ewentualnych ucigzliwosci i sposobdéw ich ograniczania przedstawiono
w rozdziale 10 niniejszego opracowania. Ocenia sie, ze proponowane rozwigzania
skutecznie ograniczg wszelkie oddziatywania moggce negatywnie wptyng¢ na Srodowisko
oraz zdrowie i jako$¢ zycia ludzi.

14.2. Wplyw realizacji zamierzen zawartych w projekcie planu na ewentualne ujecia i
zrédta wody z uwzglednieniem obszaréw stref ochronnych tych ujeé¢ oraz
odlegtosci od najblizszego ujecia wody.

W obszarze planu wystepuje ujecie wody zlokalizowane w wydzielonym terenie
infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode oznaczonym symbolem 8W (dziatka nr ewid.
212/102). Bezposrednie sgsiedztwo ujecia wody stanowi zadrzewiona enklawa. Plan
utrzymuje i poszerza to zadrzewienie nadajgc mu funkcje terendw zieleni urzgdzonej,
oznaczone symbolem 6ZP. Plan nakfada obowigzek zagospodarowania tego terenu jako
urzagdzonej przestrzeni zieleni komponowanej wysokiej i sredniej. W zwigzku z tym, mozna
uznac¢ iz realizacja postanowien planu nie bedzie miata negatywnego wptywu na ujecia
wody.
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14.3. Ocena wplywu realizacji zamierzen planu na obszary znajdujace sie w
najblizszym sasiedztwie terenu objetego planem (w tym tereny zabudowy
mieszkaniowej, z uwzglednieniem odlegtosci od najblizszej zabudowy).

W obszarze planu nie wystepujg tereny zabudowy mieszkaniowej. Najblizsza
istniejgca zabudowa mieszkaniowa potozona jest po prawej stronie ul. Parkowej. Od
planowanego terenu ustug i drobnej wytworczosci (1U) dzieli jg pas drogi powiatowej Nr
1406F (ul. Parkowa) obecnie o szerokosci ok. 14 m, oznaczona w planie symbolem 10KDZ.
Plan przewiduje poszerzenie ul. Parkowej: wzdtluz terenu 1U i wyznacza dla tej drogi
(10KDZ) w liniach rozgraniczenia szeroko$¢ 20m, a wzdiuz terenu 2U i dalej szerokosé 30m.

Od strony potnocnej granice najblizej zlokalizowanej zabudowy mieszkaniowej od
terenéw ustug i drobnej wytwoérczosci (1U) dzieli droga boczna oznaczona w planie
symbolem 11KDD. Od strony zachodniej najblizej potozong zabudowe mieszkaniowg od
terenéw ustug i drobnej wytworczosci 1U i 2U dzieli pas drogi gminnej - ul. Polnej oznaczony
w planie symbolem 12KDD. Plan ustala dla tych drég klase drég dojazdowych o szerokosSci
wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, w tym terenu 11KDD o szerokosci 10,0m.

Nowo wyznaczone dziatki budowlane wzdtuz ul. Kretej od planowanych terenéw
obiektéw produkcyjnych, baz i sktadéw w ramach zamierzonej podstrefy specjalnej strefy
ekonomicznej 3P,BS dzieli pas zieleni izolacyjnej 5ZP.

Realizacja zamierzen planu nie powinna negatywnie wptyng¢ na jakos¢ srodowiska w
obszarach znajdujgcych sie w najblizszym sgsiedztwie. Ochronie tych obszaréw stuzg zapisy
planu m.in. naktadajgce obowigzek ograniczenia ucigzliwosci do granic poszczegdélnych
terendw, jak tez inne uregulowania okreslone w planie.

Ochronie terendow mieszkaniowych zlokalizowanych wzdtuz ul. Polnej 12KDD, ul.
Parkowej bocznej 11KDD i ul. Parkowej 10KDZ stuzy wprowadzenie w terenach 1U i 2U
zZieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpaleréw z zastosowaniem gatunkéw zieleni
zimozielonej o szerokosci min. 3,0 m i wysokosci min. 2,0 m wzdtuz granic terenéw na
odcinkach okreslonych graficznie na rysunku planu.

Ograniczeniu ewentualnych ucigzliwosci komunikacyjnych stuzy zapis wykluczajgcy
dojazd do terenu 1U z drogi 11KDD i 12KDD, jak tez zakaz bezposrednich dojazdéw z drogi
10KDZ (ul. Parkowa) do dziatek ustugowych w terenie 2U oraz do dziatek inwestycyjnych w
terenach 3P,BS i 4P,BS.

CzesS¢ terendw po lewej stronie ul. Parkowej z pozostatosciami zabudowy
inwentarskiej zarasta spontanicznie pojawiajgcg sie roslinnoscig. Sprzyja to porzucaniu
réznorodnych odpadéw. Zagospodarowanie dotychczasowych terendw rolniczych, zgodnie z
aktualnym zapotrzebowaniem moze stworzy¢ nowe miejsca pracy i pobudzi¢ rozwdj
Wojcieszyc, szukajgcych nowych mozliwosci po likwidacji, w wyniku przemian ustrojowych
panstwowego gospodarstwa rolnego przeksztatconego w Stacje Hodowli Roslin.

14.4. Sposéb odprowadzania woéd opadowych i roztopowych oraz gospodarke
odpadami i wodno-$ciekowg na terenie objety planem.

e Plan przewiduje odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, w granicach
danego terenu po uprzednim spetnieniu wymogow zawartych w przepisach odrebnych
lub do najblizszego kolektora deszczowego zlokalizowanego poza obszarem objetym
planem poprzez przepompownie wod deszczowych w terenie 9K, z dopuszczeniem
bezposredniego wtgczania do tego kolektora.

o W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie odpadéw komunalnych i
przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odnos$nie gospodarki wodno-sciekowej plan przewiduje:

e zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej,

o odprowadzenie sciekdw - do grawitacyjno-ttocznej kanalizacji sanitarnej w terenie
10KDZ, po uprzednim podczyszczeniu sciekdw przemystowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, poprzez przepompownie Sciekow w terenie 9K, z dopuszczeniem
bezposredniego ttocznego wigczania do tej kanalizaciji.
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Zasady gospodarowania wodami i ochrony wod oraz zasady zbiorowego odprowadzania
sciekow szczegotowo okreslajg przepisy odrebne, w tym m.in. ustawa Prawo wodne (tj. Dz.
U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.) i ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.139) oraz przepisy wykonawcze do tych
ustaw. W zwigzku z tym, w projekcie planu odwotano sie do przepiséw odrebnych.

14.5. Sposoby ograniczenia uciazliwosci mogacych wystapi¢ w zwigzku z realizacjq
planowanych funkcji oraz poprawnos¢ tych rozwigzan

Podstawowym sposobem ograniczania ucigzliwosci moggcych wystgpi¢ w zwigzku z
realizacjg planowanych funkcji sg zapisy planu nakladajgce obowigzek ograniczenia
ucigzliwosci do granic poszczegolnych terenéw. Obowigzek ten wprowadzono w odniesieniu
do terendéw ustug i drobnej wytworczosci 1U i 2U; terendéw produkcyjnych 3P,BS i 4P,BS
oraz 9K. Zapisy te korespondujg z postanowieniami art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z p6ézn. zm.). W mysl w/w przepisu
eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna, powodowac przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdérego prowadzgcy instalacje ma tytut
prawny.

Zabezpieczeniu srodowiska gruntowo-wodnego przed ewentualnym
zanieczyszczeniem stuzg zapisy planu odnosnie sciekéw ustajgce ich odprowadzanie do
grawitacyjno-ttocznej kanalizacji sanitarnej w terenie 10KDZ (ul. Parkowa), po uprzednim
podczyszczeniu Sciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
odprowadzanie wod opadowych do gruntu w granicach danego terenu po uprzednim
spetnieniu wymogow prawnych lub do najblizszego kolektora deszczowego.

Korzystnym rozwigzaniem jest takze wprowadzenie zieleni izolacyjnej w formie
urzgdzonych przestrzeni zieleni komponowanej (5ZP i 6ZP) oddzielajgcych tereny
produkcyjne, baz i skladéow (3P,BS i 4P,BS) od terenéw mieszkaniowych i terenéw innych
sgsiadujgcych z obszarem planu. Od strony wschodniej wzdtuz terenéw przemystowych, w
terenie ustug sportu i rekreacji (7US) wprowadzono zielen izolacyjng w formie szczelnych
szpalerow z zastosowaniem gatunkow zieleni zimozielonej. Ograniczeniu ewentualnych
niekorzystnych odziatywan sprzyja réwniez obowigzek wprowadzenia w terenach ustug i
drobnej wytworczosci 1U i 2U zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpaleréw z
zastosowaniem gatunkow zieleni zimozielonej o szeroko$ci min. 3,0m i wysokosci min. 2,0 m
wzdtuz granic terenéw na odcinkach okreslonych graficznie na rysunku planu tj. wzdtuz ul.
Polnej (12KDD), ul. Parkowej bocznej (11KDD) oraz w poinocnym fragmencie ul. Parkowej
(10KDZ) do miejsca, gdzie po drugiej stronie rozpoczyna sig teren zieleni urzgdzonej 5ZP.

Szczegbtowg analize ewentualnych ucigzliwosci i sposobdw ich ograniczania
przedstawiono w rozdziale 10 niniejszego opracowania. Z przeprowadzonej analizy wynika,
Ze zaproponowane rozwigzania sg poprawne, i zgodne z obowigzujgcymi przepisami.
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15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie jest prognozg oddziatywania na srodowisko, sporzadzong do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w rejonie
miejscowosci Wojcieszyce, powiat gorzowski wojewodztwo lubuskie. Projekt planu
opracowano w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Ktodawa Nr XXXVIII/290/14 z dnia 26 marca
2014 r. Plan odnosi sie do dziatek o numerach ewidencyjnych: 209, 210/8, 210/9 oraz czesci
dziatek o numerach ewidencyjnych: 186, 192, 211 i 212/78 (rejon ul. Parkowej), przy czym w
miedzyczasie dokonano podziatu dziatki o numerze ewidencyjnym 212/78 ustanawiajgc w jej
miejsce dwie nowe dziatki, odpowiednio: o numerze ewidencyjnym 212/101 i cafa to dziatka
jest objeta planem oraz 212/102, z ktérej czes¢ wchodzi w sktad planu. Tym samym,
rozpatrywany plan po raz pierwszy formutuje ustalenia planistyczne dla przedmiotowego
obszaru.

Obszar objety planem o powierzchni 72,55 ha potozony jest na potudnie od centrum
osadniczego wsi Wojcieszyce, po prawej i lewej stronie drogi powiatowej nr 1406F
Wojcieszyce-Gorzéw WIkp. (ul. Parkowa). Teren po prawej stronie ul. Parkowej obecnie
wykorzystywany rolniczo stanowig grunty rolne klasy IVa i IVb oraz w niewielkiej czesci klasy
[llb. Czesciowo sg to réwniez nieuzytki. Teren po lewej stronie ul. Parkowej rowniez
wykorzystywany rolniczo jest czesciowo zabudowany opuszczonymi  obiektami
inwentarskimi, obecnie niszczejgcymi. Przewazajg tu grunty rolne klasy IV i V, z enklawami
nieuzytkéw i gruntow klasy lll i VI. Uprawiane grunty rolne zajmujg w cato$ci monokulturowe
uprawy roslin zbozowych i oleistych.

Plan przystosowuje dotychczasowe tereny rolnicze do celéw pozarolniczych
zwigzanych z ustugami i drobng wytwdérczoscig oraz do celow produkcyjnych, baz i sktadow
w ramach zamierzonej podstrefy Kostrzyrnsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (K-
SSSE). Taki kierunek dziatan, zmierzajgcych do wprowadzenia nowych funkcji na
dotychczasowe tereny rolnicze zostat nakreslony w dokumencie pt. ,Plan odnowy
miejscowosci Wojcieszyce na lata 2011-2018 opracowany przez Grupe Odnowy Sotectwa
Wojcieszyce przyjety przez Zebranie Wiejskie Sotectwa Wojcieszyce dnia 2 marca 2011 r.”
zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Ktodawa nr XXIX/225/13 z dnia 12 czerwca 2013 r. W
mys$| tego dokumentu, podjete prace majg doprowadzi¢ do przetamania syndromu ,wsi
popegeerowskiej” oraz zapobiec dalszej degradacji terenéw i obiektdw stuzgcych niegdy$
produkgciji rolnej, a takze mogg uchroni¢ Wojcieszyce przed redukcjg funkcji wsi do roli jednej
z ,sypialni Gorzowa”.

Rozpatrywany projekt miejscowego planu sktada sie z czesci tekstowej i rysunku
planu (arkusze 1A i 1B). Przedmiotem ustalen planu s3a:

1. tereny ustug i drobnej wytwérczosci - oznaczone symbolem U,

2. tereny obiektéw produkcyjnych, baz i sktadéw w ramach zamierzonej podstrefy
specjalnej strefy ekonomicznej - oznaczone symbolem P,BS,

tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem ZP,

teren ustug sportu i rekreacji - oznaczony symbolem US,

teren infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode - oznaczony symbolem W,
teren infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej - oznaczony symbolem
K,

teren publicznej drogi zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ,

tereny publicznych drég dojazdowych - oznaczone symbolem KDD,

tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW.

Niniejszy plan okresla zasady gospodarowania przestrzenig i zachowania fadu
przestrzennego z uwzglednieniem uwarunkowan s$rodowiskowych oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

Plan wprowadza szereg rozwigzan i obowigzkow majgcych na celu ograniczenie lub
zminimalizowanie oddziatywan moggcych negatywnie wptyngé na s$rodowisko. Zapisem
ograniczajgcym ryzyko wystgpienia niekorzystnych oddzialtywan jest ustalenie obowigzku
ograniczenia ucigzliwosci do granic poszczegdlnych terenéw. Obowigzek ten wprowadzono
w odniesieniu do terendw ustug i drobnej wytworczosci, terenow obiektéw produkcyjnych,
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baz i sktadéw w ramach zamierzonej podstrefy specjalnej strefy ekonomicznej oraz terenu
planowanej przepompowni sciekdw komunalnych i przemystowych oraz wod deszczowych.

W zakresie gospodarki wodno-sciekowej plan przewiduje: zaopatrzenie w wode z
istniejgcej sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekédw do kanalizacji sanitarnej w ul.
Parkowej, po uprzednim podczyszczeniu sciekow przemystowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, poprzez przepompownie $ciekéw, z dopuszczeniem bezposredniego ttocznego
wiaczenia do tej kanalizacji oraz odprowadzanie wod opadowych do gruntu w granicach
danego terenu po uprzednim spetnieniu wymogdéw prawnych lub do najblizszego kolektora
deszczowego.

Ograniczeniu emisji do powietrza sprzyja zapis dotyczacy zaopatrzenia w energie
cieplng - z wtasnych, lokalnych zrodet, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub
gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajgcych do
minimum emisje spalin.

Harmonizacji przestrzeni objetej planem nie tylko wewnatrz przedmiotowych
obszarow ale takze z otoczeniem i ochronie tego otoczenia stuzg m. in. takie rozwigzania
jak: planowane tereny zieleni urzadzonej oraz szpalery zieleni izolacyjnej, nieprzekraczalne
linie zabudowy, Scista parametryzacja zabudowy, dookreslenie lokalnej polityki reklamowej
czy tez obstugi komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej.

Tereny zieleni urzgdzonej przewidziano po prawej stronie ul. Parkowej w formie
urzgdzonych przestrzeni zieleni komponowanej, pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a
produkcyjng od podtnocy, oraz od potudnia pomiedzy zabudowg produkcyjng a terenami
sasiadujgcymi (rolniczymi), lezgcymi poza granicami planu.

Szczelne szpalery zieleni izolacyjnej z zastosowaniem gatunkow zieleni zimozielonej
0 szerokoéci min. 3,0m i wysokosci min. 2,0m poprowadzono w terenach ustug i drobnej
wytwoérczosci wzdtuz granic terendéw na odcinkach okreslonych graficznie na rysunku planu
tj. wzdtuz ul. Polnej, ul. Parkowej bocznej oraz w poétnocnym fragmencie ul. Parkowej do
miejsca gdzie po drugiej stronie rozpoczyna sie teren zieleni urzadzonej 5ZP. Taki sam
szpaler zieleni izolacyjnej przewidziano w terenie ustug sportu i rekreacji wzdtuz wschodniej
granicy z terenami produkcyjnymi 3P,BS i 4P,BS.

W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy i parametryzacji zabudowy plan
wyznacza hieprzekraczalne linie zabudowy - 20m wzdtuz ulic: Parkowej (10KDZ), Parkowej
bocznej (11KDD) i Polnej (12KDD) wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz
ogranicza wysokos¢ zabudowy do 10m w odniesieniu do terenu ustug 1U, do 15m w
odniesieniu do terenu ustug 2U i do 20m w terenach przemystowych.

Odnosnie rozwigzan komunikacyjnych za korzystne dla terenéw sgsiednich nalezy
uzna¢ rozwigzania wykluczajgce dojazd do terenu ustug i drobnej wytworczosci (1U) z ul.
Parkowej bocznej (11KDD) i ul. Polnej (12KDD), jak tez zakaz bezposrednich dojazdéw z ul.
Parkowej (10KDZ) do dziatek ustugowych w terenie 2U oraz do dziatek inwestycyjnych w
terenach produkcyjnych baz i sktadéw (3P,BS i 4P,BS).

W przedmiotowym planie dokonano zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych
podlegajacych ochronie na cele nierolnicze, zgodnie z wprowadzanymi funkcjami. Nie
zaistniata natomiast koniecznos¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

W obszarze planu nie wystepujg ani bezposrednio do niego nie przylegajg elementy
srodowiska przyrodniczego, ktore sg objete ochrong prawng albo majgce duzg wartosc
przyrodniczg. Realizacja postanowieh planu ze wzgledu na odlegtos¢, jak rowniez
zastosowane w planie rozwigzania nie bedzie miata wptywu na obszary chronione lezgce
poza granicami opracowania.

Obszar planu oddalony jest o ok. 51 km od granicy polsko-niemieckiej. Z uwagi na
znaczng odlegtos¢ i prognozowany lokalny charakter zamierzen planistycznych, uznac
nalezy ze oddziatywanie transgraniczne nie bedzie miato miejsca.

W obszarze planu nie wystepujg tereny goérnicze ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig bgdz tez osuwania sie mas ziemnych jak réwniez gtéwne zbiorniki wod
podziemnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym. Zgodnie
Z postanowieniami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oceny realizacji

50



dokumentéw planistycznych dokonuje wojt gminy, ktéry powinien przedstawi¢ radzie gminy
wyniki tej oceny, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w kadencji Rady. Analizowany plan jest zgodny ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa.

16. Zalacznik:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa
w rejonie miejscowosci Wojcieszyce (tekstirysunek planu arkusze 1A i 1B).
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