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1. Przedmiot, cel i zakres prognozy oddziaływania na środowisko 

1.1. Przedmiot i cel prognozy  

 Przedmiotem prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Kłodawa w miejscowości Wojcieszyce w rejonie ul. Parkowej, powiat 
gorzowski województwo lubuskie. Zgodnie z uchwałą Nr XXXVIII/290/14 Rady Gminy 
Kłodawa z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kłodawa dla obrębu Wojcieszyce plan 
obejmuje działki o numerach ewidencyjnych: 209, 210/8, 210/9 oraz część działek o 
numerach ewidencyjnych: 186, 192, 211 i 212/78. Z tym że, w międzyczasie dokonano 
podziału działki o numerze ewidencyjnym 212/78 ustanawiając w jej miejsce dwie nowe 
działki, odpowiednio o numerze ewidencyjnym 212/101 i cała ta działka została objęta 
planem oraz o numerze ewidencyjnym 212/102 – z tej działki część została objęta planem. 
Cały obszar planu wynosi 72,55 ha.  

 
Celem opracowania jest określenie i ocena prognozowanych skutków wpływu ustaleń 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, które należy wykonać w ramach 
strategicznej oceny oddziaływania na środowisko.  

 
1.2.  Zakres prognozy  
 

Zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku 
i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 
na środowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r, poz. 353) prognoza oddziaływania na środowisko 
jest elementem procedury strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. Organ 
opracowujący projekt dokumentu, który wymaga postępowania w sprawie strategicznej 
oceny oddziaływania na środowisko ma obowiązek uzgodnienia zakresu i stopnia 
szczegółowości informacji wymaganych w prognozie z właściwym Regionalnym Dyrektorem 
Ochrony Środowiska oraz właściwym Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym 
(art. 53, art. 57 pkt 2, art. 58 pkt 3 w/w ustawy). Uzgodnienia takie wykonano. 
Zgodnie z art. 51 ust. 2 w/w ustawy niniejsza prognoza oddziaływania na środowisko:  
 1) zawiera: 

a) informacje o zawartości, głównych celach projektowanego dokumentu oraz jego 
powiązaniach z innymi dokumentami, 

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy, 
c) propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji postanowień 

projektowanego dokumentu oraz częstotliwości jej przeprowadzania, 
d) informacje o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko, 
e) streszczenie sporządzone w języku niespecjalistycznym; 

 2) określa, analizuje i ocenia: 
a) istniejący stan środowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku 

realizacji projektowanego dokumentu, 
b) stan środowiska na obszarach objętych przewidywanym znaczącym oddziaływaniem, 
c) istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji 

projektowanego dokumentu, w szczególności dotyczące obszarów podlegających 
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, 

d) cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym 
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w 
jakich te cele i inne problemy środowiska zostały uwzględnione podczas 
opracowywania dokumentu, 

e) przewidywane znaczące oddziaływania, w tym oddziaływania bezpośrednie, 
pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe                                    
i długoterminowe, stałe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele                                  
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru,                            
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a także na środowisko, a w szczególności na: różnorodność biologiczną, ludzi, 
zwierzęta, rośliny, wodę, powietrze, powierzchnię ziemi, krajobraz, klimat, zasoby 
naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzględnieniem zależności między tymi 
elementami środowiska i między oddziaływaniami na te elementy; 

 3) przedstawia: 
a) rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację 

przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko, mogących być rezultatem 
realizacji projektowanego dokumentu, w szczególności na cele i przedmiot ochrony 
obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru, 

b) biorąc pod uwagę cele i geograficzny zasięg dokumentu oraz cele i przedmiot 
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru - rozwiązania 
alternatywne do rozwiązań zawartych w projektowanym dokumencie wraz z 
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzącej do tego 
wyboru albo wyjaśnienie braku rozwiązań alternatywnych, w tym wskazania 
napotkanych trudności wynikających z niedostatków techniki lub luk we współczesnej 
wiedzy. 

Zgodnie z art. 52 ust.1 w/w ustawy informacje zawarte w prognozie oddziaływania na 
środowisko, powinny być opracowane stosownie do stanu współczesnej wiedzy i metod 
oceny oraz dostosowane do zawartości i stopnia szczegółowości projektowanego 
dokumentu oraz etapu przyjęcia tego dokumentu w procesie opracowywania projektów 
dokumentów powiązanych z tym dokumentem. 

Art. 52 ust. 2 cyt. ustawy mówi, że w prognozie uwzględnia się informacje zawarte                                      
w prognozach oddziaływania na środowisko sporządzonych dla innych, przyjętych już, 
dokumentów powiązanych z projektem dokumentu będącego przedmiotem postępowania. 
Informacje takie w niniejszej prognozie uwzględniono.  
 
 Zakresem opracowania objęto również zagadnienia określone w piśmie Regionalnego 
Dyrektora Ochrony Środowiska z dnia 18 grudnia 2014 r. znak WOOŚ-I.411.187.2014.JF. 
Pismem tym uzgodniono zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w 
prognozie oddziaływania na środowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Kłodawa dla obrębu Wojcieszyce, w rejonie ulicy Parkowej, którego 
granice określa uchwałą nr XXXVIII/290/14 Rady Gminy Kłodawa z dnia 26 marca 2014 r. 
Zgodnie z w/w pismem zakres informacji zawartych w prognozie powinien uwzględniać 
wymagania określone w art. 51, z uwzględnieniem art. 52 ust.1 i ust. 2 ustawy ooś przy 
jednoczesnym uszczegółowieniu o informacje dotyczące:  
- wpływu realizacji ustaleń planu na wzrost poziomu zanieczyszczeń emitowanych do 

powietrza oraz hałasu, 
- oddziaływania na wody podziemne, 
- sposobu zagospodarowania wód opadowych i roztopowych, gromadzenia oraz 

odprowadzania ścieków, 
- wpływu ustaleń planu miejscowego na glebę, 
- wpływu ustaleń dokumentu planistycznego na zadrzewienia i zakrzewienia, a także jakie 

rozwiązania przyjęto w planie miejscowym w celu ich zachowania, 
- istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, przewidywanych 

znaczących oddziaływaniach na obszary podlegające ochronie na podstawie ustawy z 
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 627 ze zmianami) 
zlokalizowane na terenie gminy Kłodawa, 

- oceny skuteczności rozwiązań wprowadzonych do zapisów planu, mających na celu 
ograniczenie lub zminimalizowanie ww. oddziaływań mogących negatywnie wpłynąć na 
środowisko oraz zdrowie i jakość życia ludzi.  

Zakres oraz dokładność powyższych informacji , które należy zawrzeć w prognozie 
oddziaływania na środowisko powinien być dostosowany do zawartości i stopnia 
szczegółowości ustaleń dokumentu planistycznego.  
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Szczegółowa analiza tych zagadnień została uwzględniona w niniejszym opracowaniu oraz 
dodatkowo w pkt. 13 prognozy. 
 Natomiast Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp. opinią                     
z dnia 02.01.2015 r. znak: NZ-779-34/14 wskazał, że prognoza powinna spełniać wymogi art. 
51 ust. 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 
środowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353) ze szczególnym uwzględnieniem wpływu 
planowanych zamierzeń zawartych w projekcie planu na życie i zdrowie ludzi. W prognozie 
należy ponadto określić, przeanalizować i ocenić: 
1. Uciążliwości (w tym uciążliwości akustyczne, zanieczyszczenie powietrza oraz 

środowiska gruntowo-wodnego), które mogą  wynikać z realizacji zamierzeń zawartych w 
projekcie planu, 

2. Wpływu realizacji zamierzeń zawartych w projekcie planu na ewentualne ujęcia i źródła 
wody z uwzględnieniem obszarów stref ochronnych tych ujęć oraz odległości od 
najbliższego ujęcia wody, 

3. Wpływu realizacji zamierzeń planu na obszary znajdujące się w najbliższym sąsiedztwie 
terenu objętego planem (w tym tereny zabudowy mieszkaniowej, z uwzględnieniem 
odległości od najbliższej zabudowy), 

4. Sposobu odprowadzania wód opadowych i roztopowych oraz gospodarkę odpadami i 
wodno-ściekową na terenie objętym planem, 

5. Sposoby ograniczania uciążliwości mogących wystąpić w związku z realizacją 
planowanych funkcji oraz poprawność tych rozwiązań. 

Zagadnienia te zostały szczegółowo rozpatrzone w niniejszej prognozie oraz dodatkowo w 
pkt 14 opracowania. 
 

1.3. Akty prawne i dokumenty stanowiące podstawę opracowania 

 

1.  Prognozę wykonano w ramach realizacji przez Wójta Gminy Kłodawa uchwały Nr 
XXXVIII/290/14 Rady Gminy Kłodawa z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie przystąpienia do 
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kłodawa dla 
obrębu Wojcieszyce, w zakresie odnoszącym się do działek o numerach ewidencyjnych: 
209, 210/8, 210/9 oraz części działek o numerach ewidencyjnych: 186, 192, 211 i 212/78 
(przy czym w międzyczasie dokonano podziału działki nr 212/78, w wyniku podziału 
powstały dwie nowe działki: nr 212/101 z przeznaczeniem na potrzeby przyszłej 
specjalnej strefy ekonomicznej i 212/102 – cz. objęta planem).  

2.  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst 
jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 778). 

3.  Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 
środowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 poz. 353)  

4.  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (tekst jedn. Dz. U. z                   
2016 r. poz. 672 z późn. zm.) 

5.  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 
1651 z późn. zm.) 

6.  Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z 
późn. zm.) 

7.  Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (MP z 2011 r. Nr 40, poz. 451) 

8.  Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jedn. Dz. U. z 
2015 r. poz. 909 z późn. zm.) 

9.  Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 późn. zm.) 

10. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym 
odprowadzaniu ścieków (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 139) 
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11. Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. Nr 71) 

12. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarów 
specjalnej ochrony ptaków (Dz. U. z  2011 r. Nr 25, poz. 133, sprt. Dz. U. z 2011 r. Nr 67, 
poz. 358) 

13. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk 
przyrodniczych oraz gatunków będących przedmiotem zainteresowania  Wspólnoty, a 
także kryteriów wyboru obszarów kwalifikujących się do uznania jako obszary Natura 
2000 (tekst jedn. Dz.  U. z 2014 r.  poz. 1713) 

14. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 112) 

15. Rozporządzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie 
obszarów chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r. nr 9, poz. 172 z późn. 
zm.)  

16. Rozporządzenie Nr 15 Wojewody Lubuskiego z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie 
Barlinecko-Gorzowskiego parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2006 r. Nr 14, poz. 
339) 

17. Obwieszczenie Wojewody Lubuskiego z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie wykazu 
rezerwatów przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. Urzęd. 
Lubus.2002.12.144) 

18. Rozporządzenie Nr 46 Wojewody Lubuskiego z dnia 19 maja 2006 r. w sprawie 
ustanowienia pomników przyrody (Dz. Urzęd. Lubus. z 2006 r. Nr 38, poz.846                          
z późn. zm.) 

19. Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Kłodawa. 2008 r.  

20. Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe. Informacja uzupełniająca. Miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego gminy Kłodawa w: obrębie Wojcieszyce; obrębie 
Wojcieszyce w rejonie ulicy Parkowej. Październik 2015 r.  

21. Geoportal Powiatu Gorzowskiego; http://powiatgorzowski.geoportal2.pl 

22. Geoportal ogólny; http://mapy.geoportal.gov.pl/imap 

23. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania Gminy Kłodawa. Kłodawa 2013 r. 

24. Zmiana studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Kłodawa w miejscowości Różanki i Wojcieszyce. Prognoza oddziaływania na środowisko. 
2012 r. 

25. Stan Środowiska w Województwie Lubuskim w 2011 - 2012 roku – Publikacja    
Wojewódzkiego Inspektoratu Ochrony Środowiska w Zielonej Górze – Zielona Góra – 
Gorzów Wlkp. 2013 r. 

26. Roczna ocena jakości powietrza w województwie lubuskim na podstawie badań immisji 
wykonanych w 2014 r. WIOŚ Zielona Góra 2015 r. 

27. Plan odnowy miejscowości Wojcieszyce na lata 2011-2018 

28. www.klodawa.pl 

29. www.gorzow.rdos.gov.pl 

30. http://geoportal.kzgw.gov.pl/imap/ 

31. RZGW Poznań: http://www.poznan.rzgw.gov.pl/mapy-jednolitych-czesci-wod 

32. Strona internetowa sołectwa Wojcieszyce: http://www.wojcieszyce.info/ 

33. Strona internetowa WIOŚ Zielona Góra; www.wios.zielonagora.pl  

34. Inne materiały i dokumentacja planistyczna.  
 

http://powiatgorzowski.geoportal2.pl/
http://www.klodawa.pl/
http://www.gorzow.rdos.gov.pl/
http://geoportal.kzgw.gov.pl/imap/
http://www.poznan.rzgw.gov.pl/mapy-jednolitych-czesci-wod
http://www.wojcieszyce.info/
http://www.wios.zielonagora.pl/
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2. Zawartość i główne cele miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Kłodawa w rejonie miejscowości Wojcieszyce oraz powiązania z innymi 
dokumentami 

 
2.1. Zawartość miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
 Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 
Kłodawa dla obrębu Wojcieszyce w rejonie ulicy Parkowej będący przedmiotem niniejszej 
prognozy oddziaływania na środowisko składa się z dwóch zasadniczych części: 
- Tekstu projektu uchwały Rady Gminy Kłodawa w sprawie uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kłodawa w rejonie miejscowości Wojcieszyce. 
- Rysunku planu w skali 1:1000 - w postaci załącznika graficznego nr 1 (arkusze 1A i 1B) 

pod tytułem ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kłodawa w 
rejonie miejscowości Wojcieszyce". 

 
Część tekstowa rozpatrywanego planu zawiera:  
- preambułę                        (§ 1),  
- przepisy ogólne                (§ 2),  
- przepisy szczegółowe      (§ 3 i § 4),  
- przepisy końcowe            (§ 5 i § 6). 
 
2.2. Cele projektowanego dokumentu 

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie 
przeznaczenia terenów, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz określenie sposobów ich 
zagospodarowania i zabudowy.  

Zgodnie z uchwałą Nr XXXVIII/290/14 Rady Gminy Kłodawa z dnia 26 marca 2014 r. w 
sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Kłodawa dla obrębu Wojcieszyce, plan obejmuje działki o numerach 
ewidencyjnych: 209, 210/8, 210/9 oraz części działek o numerach ewidencyjnych: 186, 192, 
211 i 212/78,  przy czym w międzyczasie dokonano podziału działki o nr ewid. 212/78 
ustanawiając w jej miejsce dwie nowe nieruchomości, odpowiednio: o nr ewid. 212/101 z 
przeznaczeniem na potrzeby przyszłej specjalnej strefy ekonomicznej oraz 212/102. 

Celem przystąpienia do opracowania plan miejscowego było sprecyzowanie warunków 
dla zamierzonego utworzenia podstrefy Kostrzyńsko-Słubickiej Specjalnej Strefy 
Ekonomicznej (KSSSE) wraz z usługami towarzyszącymi, przy założeniu zwłaszcza 
nienaruszalności ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Kłodawa (art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym). Zgodnie z zapisami analizy dotyczącej zasadności 
przystąpienia do sporządzania miejscowego planu w przedmiotowym zakresie, podjęte 
działania mają w konsekwencji pozwolić „na korzystne zagospodarowanie terenu z 
zachowaniem zasad ochrony środowiska, ładu przestrzennego i równowagi rozwoju”. 
Powstanie nowych zakładów pracy pozwoli również na zwiększenie ilości miejsc pracy, co 
nie jest bez znaczenia na terenach wiejskich. Taki kierunek działań zmierzających do 
przystosowanie terenów dawnej farmy oraz bazy Stacji Hodowli Roślin do celów 
produkcyjnych oraz usług został nakreślony w dokumencie pt. „Plan odnowy miejscowości 
Wojcieszyce na lata 2011-2018 opracowany przez Grupę Odnowy Sołectwa Wojcieszyce 
przyjęty przez Zebranie Wiejskie Sołectwa Wojcieszyce dnia 2 marca 2011 r.” zatwierdzony 
uchwałą Rady Gminy Kłodawa nr XXIX/225/13 z dnia 12 czerwca 2013 r. w sprawie: zmiany 
uchwały Rady Gminy Kłodawa Nr XIX/151/12 z dnia 22 sierpnia 2012 r. w sprawie 
zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowości Wojcieszyce na lata 2011 - 2018. Podjęte prace 
zmierzają do przełamania syndromu „wsi popegeerowskiej” oraz mają zapobiec dalszej 
degradacji terenów i obiektów służących niegdyś produkcji rolnej, a także mogą uchronić 
Wojcieszyce przed redukcją funkcji wsi do roli jednej z „sypialni Gorzowa”.  

Zaproponowane w analizowanym projekcie planu rozwiązania są zgodne z 
ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Kłodawa. 
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2.3. Charakterystyka ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o 
powierzchni 72,55 ha położony po prawej i lewej stronie drogi powiatowej Nr 1406F 
Wojcieszyce-Gorzów Wlkp. (ul. Parkowa) w miejscowości Wojcieszyce w gminie Kłodawa. 
Rozpatrywany plan zawiera następujące zapisy: 

 
PRZEPISY OGÓLNE 

§. 2.1. Przedmiotem ustaleń planu są: 
1. tereny usług i drobnej wytwórczości - oznaczone symbolem U, 
2. tereny obiektów produkcyjnych, baz i składów w ramach zamierzonej podstrefy 

specjalnej strefy ekonomicznej - oznaczone symbolem P,BS, 
3. tereny zieleni urządzonej - oznaczone symbolem ZP, 
4. teren usług sportu i rekreacji - oznaczony symbolem US, 
5. teren infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodę - oznaczony symbolem W, 
6. teren infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej - oznaczony symbolem 

K, 
7. teren publicznej drogi zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ, 
8. tereny publicznych dróg dojazdowych - oznaczone symbolem KDD, 
9. tereny dróg wewnętrznych - oznaczone symbolem KDW.  
2. Ilekroć w ustaleniach niniejszej uchwały jest mowa o: 
1. terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami 

rozgraniczającymi, oznaczony symbolem a ponadto numerem porządkowym, 
ułatwiającym jego identyfikację, 

2. nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię ograniczającą obszar, 
na którym przewiduje się realizację budynków; bez prawa jej przekraczania oraz z 
dopuszczeniem tolerancji 2,0 m przy występowaniu ryzalitów, wykuszy, pilastrów, słupów 
oraz stref wejściowych, stanowiących nie więcej niż 30% długości ściany zewnętrznej 
budynku zgodnie z przepisami odrębnymi,  

3. korytarzu technicznym - należy przez to rozumieć pas terenu, którego osią podłużną jest 
rzut poziomy danej linii elektroenergetycznej, a wymiarem poprzecznym jest szerokość 
określona w tekście i rysunku planu; w obrębie, którego obowiązują ograniczenia w jego 
zagospodarowaniu i użytkowaniu, 

4. ogrodzeniu ażurowym - należy przez to rozumieć ogrodzenie, w którym udział 
powierzchni pełnej w strukturze ażurowej wynosi nie więcej niż 20%. 

5. wewnętrznej komunikacji drogowej - należy przez to rozumieć wewnętrzną obsługę 
komunikacyjną w obrębie wyznaczonych terenów funkcjonalnych, 

6. tablicy informacyjnej - należy przez to rozumieć elementy systemu informacji 
komunikacyjnej, samorządowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i 
historycznej oraz informacji usługowej w zakresie usług publicznych, 

7. barwach pastelowych - należy przez to rozumieć barwy jasne, niejaskrawe i stonowane. 
3. Następujące oznaczenia graficzne w rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granice obszaru objętego planem, 
2) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania i przeznaczenia, 
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, 
4) przeznaczenie poszczególnych terenów oznaczone odpowiednim symbolem, 
5) korytarze techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, 
6) zieleń izolacyjna, 
7) wielkości wymiarowe. 

4. W zakresie sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie 
na podstawie odrębnych przepisów oraz warunków zagospodarowania terenów i ograniczeń 
w ich użytkowaniu ustala się: 
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1) ochronę istniejących stanowisk archeologicznych zgodnie z przepisami odrębnymi - 
wg oznaczenia graficznego w rysunku planu, 
2) w obrębie terenów objętych planem nie występują tereny górnicze ani obszary 
szczególnego zagrożenia powodzią bądź też osuwania się mas ziemnych, jak również 
główne zbiorniki wód podziemnych, 
3) zakaz lokalizacji budynków oraz zieleni wysokiej w pasach korytarzy technicznych 
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokości 10,0 m. 

5. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości ustala się 
brak konieczności scaleń i podziałów będących wynikiem tych scaleń w obrębie terenów 
objętych planem, z jednoczesnym dopuszczeniem podziałów nieruchomości, w tym 
wynikających z ustaleń, o których mowa w ust. 7 pkt 3 oraz w §3 ust. 2 pkt 6 lit. b), 
6. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i 

użytkowania terenów ustala się, iż w obrębie terenów objętych planem nie przewiduje się 
ustalania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania 
terenów. 

7.  zakresie komunikacji ustala się: 
1) obsługę komunikacyjną poszczególnych terenów objętych planem - poprzez drogi 

publiczne KDZ i KDD, drogi wewnętrzne KDW oraz wewnętrzną komunikację drogową, 
2) obowiązek zapewnienia w terenach U i P,BS minimum sześciu miejsc parkingowych dla 

samochodów osobowych w obrębie każdej samodzielnej działki, w tym miejsc 
przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową zgodnie z 
przepisami odrębnymi, 

3) zasadę przebiegu wewnętrznej komunikacji drogowej o szerokości 20,0 m w obrębie 
terenu 3P,BS oraz 15,0 m w terenie 2U - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu 
liniami przerywanymi, z dopuszczeniem zmian w ich przebiegu lub też ich eliminacji w 
zależności od potrzeb funkcjonalnych, a ponadto z uwzględnieniem ustaleń zawartych w 
§3 ust. 9 pkt 3, 4, 5 i 6, 

4) zakaz bezpośrednich dojazdów z drogi 10KDZ do działek usługowych w terenie 2U oraz 
do działek inwestycyjnych w terenach 3P,BS i 4P,BS, 
5) utrzymanie istniejącego szlaku pieszo-rowerowego w ciągu drogi 12KDD. 
8. w zakresie infrastruktury technicznej ustala się: 
1) zaopatrzenie w wodę - z istniejącej sieci wodociągowej,  
2) odprowadzenie ścieków - do grawitacyjno-tłocznej kanalizacji sanitarnej w terenie 

10KDZ, po uprzednim podczyszczeniu ścieków przemysłowych zgodnie z przepisami 
odrębnymi, poprzez przepompownię ścieków w terenie 9K, z dopuszczeniem 
bezpośredniego tłocznego włączania do tej kanalizacji, 

3) odprowadzenie wód opadowych - do gruntu w granicach danego terenu po uprzednim 
spełnieniu wymogów zawartych w przepisach odrębnych lub do najbliższego kolektora 
deszczowego zlokalizowanego poza obszarem objętym planem poprzez przepompownię 
wód deszczowych w terenie 9K, z dopuszczeniem bezpośredniego włączania do tego 
kolektora, 

4) zaopatrzenie w gaz - z istniejącego systemu gazyfikacji, 
5) zaopatrzenie w energię elektryczną - z systemu sieci niskiego napięcia zasilanego z 

istniejącej stacji transformatorowej 15/0,4 kV (S-1827) oraz dodatkowych stacji 
słupowych - wg oznaczenia graficznego rejonów ich lokalizacji na rysunku planu, z 
dopuszczeniem lokalizacji innych dodatkowych słupowych stacji transformatorowych 
15/0,4 kV w rejonach tego wymagających oraz możliwości przebudowy istniejącej linii, w 
tym budowy dodatkowego odcinka linii 15 kV w terenach 4P,BS i 5ZP oznaczonego 
graficznie na rysunku planu, 

6) obsługę w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w 
ramach łączności publicznej - poprzez istniejące i nowoprojektowane kanały 
technologiczne oraz poprzez inne wolnostojące urządzenia i obiekty nadawczo - 
odbiorcze telekomunikacji, 
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7) zaopatrzenie w energię cieplną - z własnych, lokalnych źródeł, z zaleceniem 
wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, 
alternatywnych technologii, ograniczających do minimum emisję spalin do atmosfery, 

8) gromadzenie odpadów komunalnych i przemysłowych - zgodnie z przepisami odrębnymi. 
 

PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE 
 
§ 3. 1. W zakresie terenów 1U i 2U - tereny usług i drobnej wytwórczości, ustala się: 
1) linie rozgraniczenia terenów oraz nieprzekraczalne linie zabudowy – wg oznaczenia 

graficznego na rysunku planu, 
2) obowiązek: 

a) stosowania dachów wysokich o układzie dwupołaciowym lub wielopołaciowym i 
nachyleniach głównych połaci od 120 do 450, krytych dachówką ceramiczną, 
cementową lub blachodachówką oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w 
odcieniach ciemnych, kolorów brązu, czerwieni lub grafitu - w odniesieniu do terenu 
1U, 

b) ograniczenia uciążliwości usług do granic poszczególnych terenów, 
c) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczególnych 
 działek usługowych w wymiarze do 70%, 
d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niż 10% 
 powierzchni poszczególnych działek usługowych, 
e) zapewnienia niezbędnej ilości miejsc parkingowych - wg ustaleń zawartych w §2 ust. 
 7 pkt 2, 
f) wprowadzenia zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpalerów z zastosowaniem 
  gatunków zieleni zimozielonej o szerokości min. 3,0 m i wysokości min. 2,0 m wzdłuż 
 granic terenów na odcinkach określonych graficznie na rysunku planu, 

3) wysokość zabudowy: 
a) do dwóch kondygnacji nadziemnych, 
b) do 10,0 m - liczona wg zasad określonych w przepisach odrębnych, w odniesieniu do 
 terenu 1U, 
c) do 15,0 m - liczona wg zasad określonych w przepisach odrębnych w odniesieniu do 
 terenu 2U, 

4) powierzchnię samodzielnej działki usługowej - min. 3000 m2, 
5) intensywność zabudowy w obrębie samodzielnej działki: 

a) minimalna - 0,1, 
b) maksymalna - 1,4, 

6) dopuszczenie: 
a) wewnętrznej komunikacji drogowej - na warunkach określonych w §2 ust. 7 pkt 3 w 
odniesieniu do terenu 2U, 
b) stosowania dachów wysokich na warunkach określonych w pkt 2 lit. a), a ponadto 
dachów płaskich oraz innych rozwiązań geometrii dachów oraz pokryć tych dachów - w 
odniesieniu do terenu 2U, 
c) stosowania kolektorów słonecznych, baterii fotowoltaicznych, okien połaciowych i 
lukarn, 
d) umieszczania reklam, szyldów oraz tablic informacyjnych, z zastosowaniem 
częściowych podświetleń, o powierzchni: 

    - do 4,0 m2 - w formie wolnostojącej, 
- do 10,0 m2 - na budynkach, 
e) lokalizacji ścieżek pieszo-rowerowych, 
f) grodzenia terenów z zastosowaniem ogrodzeń ażurowych do wysokości 1,8 m, 

7) zakaz: 
    a) lokalizacji urządzeń do pozyskiwania energii elektrycznej w postaci siłowni wiatrowych,  
za wyjątkiem małych siłowni wiatrowych o wysokości do 10,0 m i mocy do 100kW, 

b) lokalizowania reklam emitujących światło, 
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8) dojazdy - z przyległych dróg publicznych, wewnętrznych oraz poprzez wewnętrzną 
komunikację drogową, z wykluczeniem dojazdu do terenu 1U z drogi 11KDD i 12KDD, jak 
także z uwzględnieniem zakazu, o którym mowa w §2 ust. 7 pkt 4. 
9) obsługę w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustaleń zawartych w §2 ust. 8. 
2. W zakresie terenów 3P,BS i 4P,BS - tereny obiektów produkcyjnych, baz i składów w 
ramach zamierzonej podstrefy specjalnej strefy ekonomicznej, ustala się: 
1) linie rozgraniczenia terenów oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia 

graficznego na rysunku planu,  
2) obowiązek: 

a) ograniczenia uciążliwości prowadzonej działalności do granic poszczególnych terenów, 
b) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczególnych 
działek inwestycyjnych w wymiarze do 70%,  
c) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niż 10% 
powierzchni każdej wyznaczanej działki inwestycyjnej, 
d) zapewnienia miejsc parkingowych w obrębie każdej działki inwestycyjnej - wg ustaleń 
zawartych w §2 ust. 7 pkt 2, 

3) wysokość zabudowy: 
a) do dwóch kondygnacji nadziemnych, 
b) do 20,0 m - liczona wg zasad określonych w przepisach odrębnych, 

4) powierzchnię samodzielnej działki inwestycyjnej – min. 3000 m2, 
5) intensywność zabudowy w obrębie działki inwestycyjnej: 

a) minimalna - 0,1, 
b) maksymalna - 1,4, 

6) dopuszczenie: 
a) stosowania dachów wysokich na warunkach określonych w ust. 1 pkt 2 lit. a), a ponadto 

dachów płaskich oraz innych rozwiązań geometrii dachów oraz pokryć tych dachów, 
b) podziału wewnętrznego terenów na samodzielne działki inwestycyjne - wg oznaczenia 

graficznego na rysunku planu linią przerywaną, z dopuszczeniem zmian w tym podziale 
oraz jako konsekwencji tego podziału - dopuszczenie wewnętrznej komunikacji drogowej 
na warunkach określonych w §2 ust. 7 pkt 3, 

c) stosowania kolektorów słonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien połaciowych, 
d) umieszczania reklam, szyldów oraz tablic informacyjnych, z zastosowaniem podświetleń, 

o powierzchni: 
- do 6,0 m2 - w formie wolnostojącej, 
- do 15,0 m2 - na budynkach i ogrodzeniach, 

e) grodzenia terenów z zastosowaniem ogrodzeń ażurowych o wysokości do 1,8 m, 
7) zakaz lokalizacji urządzeń do pozyskiwania energii elektrycznej w postaci siłowni 
wiatrowych, za wyjątkiem małych siłowni wiatrowych o wysokości do 10,0 m i mocy do 
100kW, 
8) dojazdy - z przyległej istniejącej drogi 10KDZ z uwzględnieniem zakazu, o którym mowa w 
§2 ust. 7 pkt 4, jak także z drogi wewnętrznej 14KDW oraz poprzez wewnętrzną komunikację 
drogową - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 
9) obsługę w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustaleń zawartych w §2 ust. 8. 
3. W zakresie terenów 5ZP i 6ZP - tereny zieleni urządzonej, ustala się: 
1) linie rozgraniczenia terenów - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 
2) obowiązek: 
     a) zagospodarowania terenów jako urządzonych przestrzeni zieleni komponowanej   
wysokiej i średniej,  
     b) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niż 90%, 
3) dopuszczenie: 

a) sytuowania systemów infrastruktury technicznej, 
b) lokalizacji elementów małej architektury (w tym m.in. ławek parkowych, oświetlenia 

parkowego, urządzeń zabawowych dla dzieci), a ponadto urządzeń sportowo - 
rekreacyjnych oraz innych urządzeń i parterowych obiektów budowlanych związanych 
z funkcją terenów w wymiarze do 3% powierzchni poszczególnych terenów, 
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c) tablic informacyjnych o powierzchni do 2,0 m2, 
d) grodzenia terenów z zastosowaniem ogrodzeń ażurowych, w tym wzdłuż granicy z 

terenem 10KDZ do wysokości 1,5 m, 
4) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojących oraz emitujących światło, 
5) dojścia - z przyległej drogi publicznej, 
6) obsługę w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustaleń zawartych w §2 ust. 8. 
4. W zakresie terenu 7US - teren usług sportu i rekreacji, ustala się: 
1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 
2) przeznaczenie terenu - rekreacja oparta o terenowe urządzenia sportowo-rekreacyjne, 

stanowiące fragment większego kompleksu sportowo-rekreacyjnego przewidzianego po 
wschodniej stronie terenu,  

3) obowiązek: 
 a) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niż 50%, 
 b) wprowadzenia zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpalerów z zastosowaniem 
 gatunków zieleni zimozielonej o szerokości min. 3,0 m i wysokości min. 2,0 m wzdłuż 
 granicy z terenami 3P,BS i 4P,BS – wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 
4) dopuszczenie: 

a) lokalizacji wewnętrznej komunikacji drogowej oraz miejsc parkingowych dla obsługi 
kompleksu, o którym mowa w pkt 2 w wymiarze do 50% terenu, w tym miejsc 
przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową zgodnie z 
przepisami odrębnymi, 
b) sytuowania systemów infrastruktury technicznej, 
c) lokalizacji elementów małej architektury, 
d) tablic informacyjnych, 
e) grodzenia terenów z zastosowaniem ogrodzeń ażurowych, 

5) zakaz  
    a) lokalizacji budynków, 
    b) lokalizacji reklam, w tym wolnostojących oraz emitujących światło. 
6) dojazd - z istniejącej drogi 10KDZ poprzez drogę wewnętrzną 14KDW - wg oznaczenia 

graficznego na rysunku planu. 
5. W zakresie terenu 8W - teren infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodę, ustala się: 
1) linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 
2) przeznaczenie terenu - istniejące ujęcie wody wraz ze strefą ochrony bezpośredniej, 
3) dopuszczenie: 

a) sytuowania infrastruktury technicznej, 
b) tablic informacyjnych, 
c) grodzenia terenu z zastosowaniem ogrodzeń ażurowych, 

4) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojących oraz emitujących światło, 
5) dojazd - z istniejącej drogi 10KDZ. 
6. W zakresie terenu 9K - teren infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej, 
ustala się: 
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia 

graficznego na rysunku planu, 
2) przeznaczenie terenu - planowana przepompownia ścieków komunalnych i 

przemysłowych oraz wód deszczowych, 
3) obowiązek: 

a) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 
40% oraz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niż 
20%, 
b) ograniczenia uciążliwości funkcji do granic terenu, 

4) wysokość zabudowy - do 6,0 m, 
5) intensywność zabudowy: 

a) minimalna - 0,1, 
b) maksymalna - 0,4, 

6) dopuszczenie: 
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a) sytuowania kolektorów słonecznych i baterii fotowoltaicznych, 
b) sytuowania infrastruktury technicznej, 
c) tablic informacyjnych, 
d) grodzenia terenu z zastosowaniem ogrodzeń ażurowych o wysokości do 1,8 m, 

7) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojących oraz emitujących światło. 
8) dojazd - z przyległej istniejącej drogi 12KDD oraz drogi wewnętrznej 13KDW. 
7. W zakresie terenu 10KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej, ustala się: 
1) linie rozgraniczające terenu - o szerokości 30,0 m i 20,0 m wraz z wyznaczonymi 
miejscami skrzyżowań z wewnętrzną komunikacją drogową dla obsługi komunikacyjnej 
terenów 2U i 3P,BS - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, 
2) klasę drogi - droga zbiorcza, 
3) szerokość jezdni - min. 6,0 m, 
4) dopuszczenie: 

a) możliwości prowadzenia sieciowych systemów infrastruktury technicznej, 
b) realizacji chodników i ścieżek pieszo - rowerowych, 
c) nasadzeń drzew i krzewów, elementów małej architektury oraz oświetlenia, 
d) tablic informacyjnych, 

5) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system  obrzeżnych 
rowów odwadniających do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, 
6) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojących oraz emitujących światło. 
8. W zakresie terenów 11KDD i 12KDD - tereny publicznych dróg dojazdowych, ustala się: 
1) linie rozgraniczenia terenów - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, w tym terenu 
11KDD o szerokości 10,0 m, 
2) klasę dróg - drogi dojazdowe, 
3) szerokość jezdni - min. 5,0 m, 
4) dopuszczenie: 

a) prowadzenia sieciowych systemów infrastruktury technicznej, 
b) realizacji chodników i ścieżek pieszo - rowerowych, 
c) nasadzeń drzew i krzewów, elementów małej architektury oraz oświetlenia, 
d) tablic informacyjnych, 
e) utrzymania przebiegu szlaku pieszo-rowerowego w ciągu drogi 12KDD, 

5) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeżnych 
rowów odwadniających do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, 
6) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojących oraz emitujących światło. 
9. W zakresie terenów od 13KDW do 15KDW - tereny dróg wewnętrznych, ustala się: 
1) linie rozgraniczenia terenów - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, w tym terenu 
13KDW i 14KDW o szerokości 20,0 m oraz 15KDW o szerokości 15,0 m, 
2) przeznaczenie terenów - tereny dróg wewnętrznych, 
3) min. szerokości jezdni 5,0 m, 
4) dopuszczenie: 

a) prowadzenia sieciowych systemów infrastruktury technicznej, 
b) realizacji chodników i ścieżek pieszo - rowerowych, 
c) nasadzeń drzew i krzewów, elementów małej architektury oraz oświetlenia, 
d) tablic informacyjnych, 

5) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych - do gruntu poprzez system obrzeżnych 
rowów odwadniających do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, 
6) zakaz lokalizacji reklam, w tym wolnostojących oraz emitujących światło. 
§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości 
nieruchomości w wysokości: 
1) 1% - w odniesieniu do terenów: ZP; US; W; K; KDZ i KDD, 
2) 30% - w odniesieniu do terenów: U; P,BS; KDW. 

 
PRZEPISY KOŃCOWE 
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§ 5. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Kłodawa. 
§ 6. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku 
Urzędowym Województwa Lubuskiego. 
 
2.4. Powiązania z innymi dokumentami 
 
Dokumenty powiązane wyższego szczebla 

Przed podjęciem uchwały, o przystąpieniu do sporządzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu 
przestrzennym Wójt Gminy Kłodawa wykonał analizę dotyczącą zasadności przystąpienia do 
sporządzenia planu i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kłodawa. Zgodność 
projektu miejscowego planu ze studium jest także niezbędna aby Rada Gminy podjęła 
uchwałę o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 20 ust.1 
w/w ustawy). 

Rozpatrywany projekt miejscowego planu jest zgodny z Planem Zagospodarowania 
Przestrzennego Województwa Lubuskiego  oraz Strategią Rozwoju Województwa 
Lubuskiego. Projekt miejscowego planu został uzgodniony w zakresie zgodności projektu 
planu z zadaniami rządowymi realizowanymi na szczeblu kraju i województwa z Wojewodą 
Lubuskim z siedzibą w Gorzowie Wlkp. oraz w zakresie zadań samorządowych na szczeblu 
wojewódzkim z Marszałkiem Województwa Lubuskiego z siedzibą w Zielonej Górze oraz na 
szczeblu powiatowym ze Starostą Powiatu Gorzowskiego.  

Rozpatrywany projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Kłodawa, uchwalonym uchwałą Nr XXIX/228/13 
Rady Gminy Kłodawa z dnia 12 czerwca 2013 r. 
Dokumenty powiązane tego samego szczebla 

Dla tego samego obszaru nie mogą istnieć różne miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego. Rejon ul. Parkowej w obrębie Wojcieszyce nie był objęty miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego.  
Dokumenty powiązane niższego szczebla 

W obszarze objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wszystkie 
zamierzenia związane z lokalizacją i realizacją inwestycji muszą być zgodne z ustaleniami 
tego planu.  

 
3. Metody zastosowane przy sporządzaniu prognozy 

 
  Prognozę wykonano etapami. W pierwszy etapie na podstawie wizji terenowej                            
i dostępnych materiałów dokonano rozpoznania i analizy środowiska przyrodniczego. 
Zebrane materiały posłużyły do zidentyfikowania różnego rodzaju sytuacji warunkujących z 
gospodarowanie przestrzenią.  
  Następnie przeprowadzono analizę ustaleń planistycznych pod kątem ich wpływu na 
poszczególne komponenty środowiska. Umożliwiło to z kolei przeprowadzenie oceny 
wynikowej projektu planu i sformułowanie wniosków końcowych. 
 
4. Propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji 

postanowień miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz 
częstotliwość ich przeprowadzania  
 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym. 
Szczegółowy tok postępowania dotyczący metod analizy dokumentów planistycznych 
określa art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 778). 

Na etapie przed realizacją dokumentów planistycznych wójt, burmistrz albo prezydent 
miasta, w celu oceny aktualności planów miejscowych dokonuje analizy zmian w 
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowaniu planów 
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miejscowych opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń 
studium, z uwzględnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz wniosków w sprawie 
sporządzenia lub zmiany planu miejscowego (art. 32 ust. 1). 

Wójt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki tych analiz, po 
uzyskaniu opinii gminnej lub innej właściwej komisji urbanistyczno – architektonicznej, co 
najmniej raz w czasie kadencji rady (art. 32 ust. 2). Rada Gminy podejmuje uchwałę w 
sprawie aktualności studium i planów miejscowych, a w przypadku uznania ich za  
nieaktualne, w całości lub w części, podejmuje działania prowadzące do aktualizacji tych 
dokumentów. Analizie podlega również ocena zgodności miejscowego planu ze studium. 
Analiza taka przeprowadzana jest w trakcie przygotowania uchwał Rady Gminy o 
przystąpieniu do sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 
obejmujących wybrane tereny. Stwierdzenie zgodności miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego, które mają być przedmiotem opracowania ze studium 
stwierdza się w treści uchwał o przystąpieniu do sporządzenia planów oraz w 
uzasadnieniach do tych uchwał.  

W przypadku rozpatrywanego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, nie przewiduje się potrzeby dodatkowej analizy realizacji postanowień 
planu, poza analizą wyżej przedstawioną.  

 
5. Informacje o możliwym transgranicznym oddziaływaniu 
 

Biorąc po uwagę prognozowany lokalny charakter zamierzeń planistycznych, a także 
odległość ok. 51 km obszaru planistycznego od najbliższej polsko-niemieckiej granicy należy 
uznać, że oddziaływanie transgraniczne nie będzie miało miejsca.  

 
6. Istniejący stan środowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku 

realizacji projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego 
 
6.1. Położenie 
 

Administracyjnie gmina Kłodawa leży na pograniczu województwa lubuskiego                                                                    
i zachodniopomorskiego w północnej części powiatu gorzowskiego ziemskiego. Od północy 
graniczy z gminami Barlinek i Nowogródek Pomorski, w województwie zachodniopomorskim. 
Od wschodu z gminą Strzelce Krajeńskie i gminą Santok, od zachodu z gminą Lubiszyn. 
Południową granicę gminy stanowi granica miasta Gorzowa Wlkp. Gmina zajmuje 
powierzchnię 23 472 ha; w tym 5 644 ha tereny rolne, 15 560 ha tereny leśne, 690 ha 
powierzchnia wód.  
 Gmina Kłodawa, w tym i obręb Wojcieszyce  zgodnie z podziałem fizyczno-
geograficznym J. Kondrackiego leży w:  
Prowincji:           Niż Środkowoeuropejski 
Podprowincja:   Pojezierze Południowobałtyckie 
Makroregion:     Pojezierze Południowopomorskie 
Mezoregion:      Równina Gorzowska 

Cały obszar gminy, w tym Wojcieszyce leżą na wysoczyźnie polodowcowej zwanej 
Równiną Gorzowską, która stanowi część krainy geograficznej zwanej Pojezierzem 
Południowopomorskim. 
 Obszar planu położony jest w gminie Kłodawa w obrębie Wojcieszyce w rejonie ulicy 
Parkowej. Obręb Wojcieszyce graniczy bezpośrednio z miastem Gorzowem Wlkp. 
Sąsiedztwo to charakteryzuje silny wpływ strefy suburbanizacyjnej Gorzowa Wlkp. i 
związana z tym zjawiskiem silna antropopresja na wykształcony już układ ruralistyczny wsi 
Wojcieszyce. Położenie obrębu Wojcieszyce w układzie gminy Kłodawa przedstawia rys. 1 
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Rys. 1. Położenie obrębu Wojcieszyce w układzie gminy Kłodawa. Opr. na podst.: 

http://powiatgorzowski.geoportal2.pl 

 
Położenie obszaru opracowania w układzie obrębu Wojcieszyce przedstawia rys. 2. 

 
Rys. 2. Położenie obszaru objętego planem w układzie obrębu Wojcieszyce.  

 

http://powiatgorzowski.geoportal2.pl/
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6.2. Użytkowanie i zagospodarowanie terenu 
 
6.2.1 Stan istniejący 
 

 Na kształt wsi Wojcieszyce po 1945 r. duży wpływ miało prężnie działające 
Państwowe Gospodarstwo Rolne utworzone na bazie majątku ziemskiego w Wojcieszycach 
z pałacykiem i zabudowaniami folwarcznymi. W latach sześćdziesiątych XX wieku, 
wojcieszyckie gospodarstwo rolne zostało przekształcone w Stację Hodowli Roślin z działem 
badawczym. Na przełomie lat 70. i 80. ubiegłego wieku wybudowano czteropiętrowe bloki z 
mieszkaniami dla pracowników SHR, pawilon sportowy przy stadionie sportowym i dom 
socjalny dla pracowników SHR-u, obecnie Gminny Ośrodek Kultury. Nowe budynki powstały 
na miejscu dziewiętnastowiecznych czworaków. W konsekwencji przemiany ustrojowej w 
1989 r. zakład ulegał stopniowym reorganizacjom aż do całkowitej likwidacji. Obecnie grunty 
rolne należą do Skarbu Państwa Agencji Nieruchomości Rolnych w Gorzowie Wlkp. Uprawia 
je dzierżawca. Budynki inwentarskie nieużytkowane, niszczeją.  
 Obszar objęty planem o powierzchni 72,55 ha położony jest po prawej i lewej stronie 
drogi powiatowej nr 1406F Wojcieszyce – Gorzów Wlkp. (ul. Parkowa).  
 Teren po prawej stronie ul. Parkowej stanowią głównie uprawiane grunty rolne klasy 
IVa, IVb, V oraz w niewielkiej części klasy IIIb. Częściowo są to również nieużytki. Teren ten 
od północy przylega do obszarów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową. W 
południowej części tego obszaru znajduje się enklawa zadrzewiona o powierzchni ok. 1,80 
ha otaczająca ujęcie wody zlokalizowane na działce o numerze ewidencyjnym 212/102. W 
drzewostanie przeważa świerk pospolity z niewielką domieszką głównie sosny, klonu 
pospolitego, topoli, jesionu, czeremchy amerykańskiej, bzu czarnego, tarniny, z kępami 
żarnowca miotlastego na obrzeżu.  
 Teren po lewej stronie ul. Parkowej również wykorzystywany rolniczo jest częściowo 
zabudowany niszczejącymi obiektami inwentarskimi. Występują tu uprawiane grunty rolne 
klasy IV i V, rzadziej występuje rola klasy III, VI i nieużytki. Znaczny fragment obszaru z 
opuszczonymi budynkami inwentarskimi, popadającymi w ruinę jest nieużytkowany. Obszar 
ten jest zarastany przez spontanicznie pojawiające się drzewa i krzewy głównie pospolitych 
gatunków liściastych jak klon pospolity, topola, jesion, osika, wierzba, brzoza, dąb, 
grochodrzew, czeremcha amerykańska, ale też ruderalną roślinność zielną i trawiastą z 
dużym udziałem bzu czarnego i tarniny. 
 Uprawiane grunty rolne zarówno po lewej, jak i po prawej stronie zajmują w całości 
uprawy roślin zbożowych i oleistych (rzepak).  
  Przykładowy stan zagospodarowania obszaru objętego planem przedstawiają 
zdjęcia 1-3. Szczegółowe zestawienie aktualnego użytkowania gruntów (wg stanu w 
ewidencji gruntów) i przewidywane w planie nowe przeznaczenie przedstawia tab.1.  
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Foto 1. Rzepak na gruntach rolnych po prawej stronie ul. Parkowej. (czerwiec 2015 r.). 
 

 
Foto 2. Jęczmień na gruntach rolnych po lewej stronie ul. Parkowej. (czerwiec 2015 r.). 
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Foto 3. Nieużytkowane fragmenty w sąsiedztwie byłej zabudowy inwentarskiej po lewej stronie ul. 
Parkowej spontanicznie zarasta roślinność i są miejscem nielegalnego porzucania odpadów. 
(czerwiec 2015 r.) 

 
6.2.2. Przewidywane rozwiązania.  
 
 Plan na dotychczasowe tereny rolnicze wprowadza nowe funkcje niezwiązane z 
uprawą gruntów rolnych. Tereny po prawej stronie ul. Parkowej, plan przeznacza pod tereny 
obiektów produkcyjnych, baz i składów w ramach zamierzonej podstrefy Kostrzyńsko-
Słubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (KSSS-E). Tereny usług i drobnej wytwórczości po 
lewej stronie drogi powiatowej (ul. Parkowej) mają być uzupełnieniem dla zakładów 
produkcyjnych powstających w strefie. Szczegółowe zestawienie stanu istniejącego i 
proponowane rozwiązania przedstawia tabela 1 i rysunek planu (rys. 3). 
 
   Tabela 1. Zestawienie działek objętych planem i ich przeznaczenie w planie 

Lp. 
Numer  
działki 

Stan 
aktualny (wg 

ewidencji 
gruntów) 

Nowe przeznaczenie proponowane w planie 

Symbol  
w planie 

Opis 

1 2 3 4 5 

1 209   dr – droga   11KDD 
Tereny dróg publicznych 

dojazdowych 

2 210/8 

RIIIa; B-RIIIa; 
RIVa; Br-

RIVa; R-IVb; 
B-RIVb; RV;  
Br-RV; RVI 

1U i 2U;  
9K; 10KDZ; 

11KDD; 
13KDW; 

Tereny usług i drobnej 
wytwórczości; teren infrastruktury 
technicznej kanalizacji sanitarnej i 
deszczowej; teren publicznej drogi 

zbiorczej; teren drogi publicznej 
dojazdowej; teren drogi 

wewnętrznej 

3 210/9  
RIIIa; RIVa; 
RIVb; RV; 

RVI; N 

2U;  
15KDW, 

Tereny usług i drobnej 
wytwórczości; teren drogi 

wewnętrznej  
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1 2 3 4 5 

4 186 - część  dr-droga 12KDD 
Teren drogi publicznej  

dojazdowej 

5 192- część 

dr – droga 
powiatowa 
 Nr 1406F 
Parkowa 

10KDZ Teren publicznej drogi zbiorczej 

6 211- część 

dr – droga 
powiatowa  
Nr 1406F 
Parkowa 

10KDZ Teren publicznej drogi zbiorczej 

7 

212/101 
212/102 –

część 
(dawna dz. 
nr 212/78) 

RIIIb; RIVa; 
RIVb; RV; N 

 

3PBS i 4P,BS; 
5ZP; 6ZP, 
7US; 8W;  
14KDW 

Tereny obiektów produkcyjnych, 
baz i składów;  

tereny zieleni urządzonej; 
tereny usług sportu i rekreacji;; 
teren infrastruktury technicznej 

zaopatrzenia w wodę; tereny dróg 
wewnętrznych 

 
Obszar planu i przewidywane rozwiązania zastosowane w analizowany planie, w rejonie ul. 
Parkowej w miejscowości Wojcieszyce w gminie Kłodawa, w formie graficznej przedstawia 
rys. 3.  
 

 
Rys. 3. Obszar planu i przewidywane rozwiązania w rejonie ul. Parkowej w Wojcieszycach.  

Źródło : Opr. na podstawie rysunku planu. 

 
6.2.3. Analiza zasadności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium 
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 12 czerwca 2013 r. Rada Gminy Kłodawa podjęła uchwałę nr XXIX/228/13 w sprawie 
uchwalenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Kłodawa w miejscowości Wojcieszyce i Różanki w zakresie wprowadzenia na teren 
pomiędzy Wojcieszycami a Różankami terenów produkcyjno – technicznych, baz składów 
oraz usług. Pomiędzy zabudową mieszkaniową a produkcyjną został wprowadzony teren 
zieleni urządzonej. Uchwalając powyższą zmianę Rada Gminy przyjęła równocześnie do 
realizacji politykę określoną w studium. Wobec powyższego należy stwierdzić, że 
rozwiązania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego są zgodne z ustaleniami 
obowiązującego studium.  
 Przyjęte w planie rozwiązania funkcjonalno-przestrzenne są zgodne z analizą 
aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Kłodawa oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, którą przyjęto 
uchwałą Nr XLIV/335/14 Rady Gminy Kłodawa z dnia 5 listopada 2014 r.  
 
6.3. Geologia, geomorfologia, rzeźba terenu 
 

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym gminy Kłodawa Równina Gorzowska, 
której część zajmuje gmina Kłodawa, powstała w wyniku fluwioglacjalnego (wodno-
lodowcowego) nagromadzenia materiałów na przedpolu moreny czołowej stadiału 
pomorskiego. Podczas postoju lodowca wody roztopowe płynące na południe, do pradoliny 
(Toruńsko-Eberswaldzkiej), usypały u jego czoła rozległe ławice żwirów i piasków, zwane 
sandrem. Powierzchnię tego sandru urozmaicają liczne jeziora oraz podłużne rynny 
wykorzystywane przez cieki odprowadzające wody powierzchniowe do pradoliny. Część 
zachodnia sandru odwadniana jest przez Kłodawkę wraz z jej dopływami, rzekami Srebrną i 
Marwicą. Część wschodnią odwadnia rzeka Santoczna oraz rzeka Pełcz wraz ze swoim 
dopływem, rzeką Przyłęg. Równina Gorzowska opada wyraźną krawędzią ku Pradolinie 
Toruńsko-Eberswaldzkiej. Jej obszar jest w większości zalesiony, a zwarty obszar leśny, 
sięgający od Gorzowa aż po Strzelce Krajeńskie i Barlinek, nosi nazwę Puszczy 
Gorzowskiej.  

Przypowierzchniową warstwę geologiczną tworzą utwory czwartorzędowe. Należą do 
nich gliny zwałowe oraz towarzyszące im osady wodnolodowcowe – piaski, żwiry i namuły 
rzeczne oraz utwory nagromadzone w wyniku akumulacyjnej działalności rzek – holoceńskie 
piaski i żwiry rzeczne. Nagromadzony materiał skalny tworzą na ogół grunty nośne, o 
dobrych parametrach fizykochemicznych, nadające się pod zabudowę. 

Rzeźba terenu objętego opracowaniem wykazuje niewielkie zróżnicowanie. Jest to 
teren w zasadzie płaski z naturalnymi obniżeniami, wyniesieniami i lekkimi pofałdowaniami. 
Na badanym obszarze nie występują tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych.  
 
6.4. Klimat 
 

Klimat obszaru gminy, w tym również rozpatrywanego fragmentu w rejonie ul. Parkowej 
w Wojcieszycach należy do strefy klimatu umiarkowanego, na pograniczu dzielnicy 
pomorskiej i lubuskiej. Rejon ten zaliczany jest do najcieplejszych w Polsce. Łagodność 
klimatu jest wynikiem napływu mas powietrza oceanicznego z zachodu oraz obecności 
dużych kompleksów leśnych, które przyczyniają się do podwyższenia opadów i wilgotności 
powietrza oraz do zmniejszenia amplitudy w stosunku do terenów bezleśnych.  

 
6.5. Stan czystości powietrza i klimat akustyczny  
 
 Powiat Gorzowski w tym i gmina Kłodawa wraz z obrębem Wojcieszyce należy do 
obszarów o stosunkowo niewielkim zanieczyszczeniu środowiska. Według danych 
Wojewódzkiego Inspektoratu Ochrony Środowiska w Zielonej Górze powiat gorzowski nie 
znalazł się na liście stref zakwalifikowanych do opracowania programu ochrony powietrza. 
Zgodnie z rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w 
których dokonuje się oceny jakości powietrza (Dz. U. z 2012 poz. 914) powiat gorzowski 
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został zaliczony do strefy lubuskiej o kodzie PL0803. Dla strefy lubuskiej został opracowany 
Program Ochrony Powietrza przyjęty uchwałą nr XLVI/552/14 Sejmiku Województwa 
Lubuskiego z dnia 24 marca 2014 roku oraz Plan działań krótkoterminowych dla strefy 
lubuskiej przyjęty uchwałą nr XLVI/553/14 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 24 
marca 2014 roku. Przyczyną obligującą do stworzenia programu w strefie było przekroczenie 
dopuszczalnych wartości pyłu PM10 oraz docelowych benzo(a)pirenu i arsenu. Gmina 
Kłodawa w tym dokumentach jest uwzględniona na zasadach ogólnych w ramach powiatu 
gorzowskiego.  
 Badania monitoringowe stanu powietrza prowadzi Lubuski Wojewódzki Inspektor 
Ochrony Środowiska w Zielonej Górze. Zgodnie z ustawą Prawo ochrony środowiska WIOŚ 
dokonuje oceny poziomu substancji w strefach województwa lubuskiego. Odrębnie, dla 
każdej substancji dokonano klasyfikacji stref, w których poziom odpowiednio: 
- nie przekracza poziomu dopuszczalnego - klasa A, 
- mieści się pomiędzy poziomem dopuszczalnym, a poziomem dopuszczalnym 

powiększonym o margines tolerancji - klasa B, 
- przekracza poziom dopuszczalny powiększony o margines tolerancji - klasa C, 

Klasy stref i wymagane działania w zależności od poziomów stężeń ozonu z 
uwzględnieniem poziomu celu długoterminowego 

- nie przekracza poziomu celu długoterminowego - klasa D1 
- przekracza poziom celu długoterminowego - klasa D2. 
Zgodnie z danymi przedstawionymi w raporcie pt. ,,Roczna ocena jakości powietrza w 
województwie lubuskim na podstawie badań imisji wykonanych w 2014 r.” Wojewódzki 
Inspektorat Ochrony Środowiska Zielona Góra 2015 r. w przeprowadzonej za 2014 r. 
klasyfikacji stref zanieczyszczeń: SO2, NO2, CO, C6H6, O3, PM2,5, As, Cd, Ni i  Pb, strefa 
lubuska, w skład której wchodzi powiat gorzowski, w tym i gmina Kłodawa otrzymała klasę A 
ze względu na ochronę zdrowia (tabela 2). W przypadku wystąpienia klasy A nie są 
wymagane działania naprawcze. Nie odnotowano również przekroczenia poziomów 
dopuszczalnych określonych ze względu na ochronę roślin dla dwutlenku siarki (SO2), ozonu 
(O3) i tlenków azotu (NOx) (tabela 2). W przypadku ozonu w 2014 r. podobnie jak w latach 
poprzednich, przekroczony został poziom celu długoterminowego, stanowiący dodatkowe 
kryterium oceny dla tego zanieczyszczenia ze względu na ochronę zdrowia ludzi i ochronę 
roślin. Strefa lubuska otrzymała klasę D2 ze względu na ochronę zdrowia i ze względu na 
ochronę roślin.  
Pomiary imisji wykazały, podobnie jak w latach ubiegłych, że głównym problemem w 
zakresie zanieczyszczenia powietrza w województwie lubuskim są obserwowane powyżej 
poziomów dopuszczalnych i docelowych określonych w przepisach stężenia pyłu 
zawieszonego PM10 oraz zawartego w nim benzo(a)pirenu. Przypisanie całej strefie 
lubuskiej klasy C dla benzo(a) pirenu nie oznacza, że przekroczenia dla tego 
zanieczyszczenia występują na całym obszarze strefy. Oznacza to, że na obszarze strefy 
lubuskiej są miejsca wymagające podjęcia działań na rzecz poprawy jakości powietrza w 
celu przywrócenia obowiązujących standardów. Zasadnym jest także dalsze wykonywanie 
pomiarów pyłu zawieszonego (optymalnie - z wykorzystaniem referencyjnej metody 
wagowej) - dla monitorowania kształtowania się stężeń tego zanieczyszczenia w powietrzu 
na obszarze województwa i określenia efektów podejmowanych działań naprawczych. 
 
Tabela 2. Zestawienie klasy strefy dla poszczególnych zanieczyszczeń uzyskane w ocenie 
rocznej dokonanej z uwzględnieniem kryteriów ustanowionych w celu ochrony zdrowia i 
ochrony roślin za 2014 r. (wyciąg). 

 
Opracowano na podst.: Roczna ocena jakości powietrza w województwie lubuskim. WIOŚ 
Zielona Góra 2015 r.  
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Z przedstawionych danych wynika, iż w powiecie gorzowskim nie stwierdzono występowania 
przekroczeń dopuszczalnych norm zanieczyszczeń w powietrzu. Przekroczenia takie 
stwierdzono w punktach pomiarowych na terenie miasta Gorzowa Wlkp. i w niektórych 
innych punktach pomiarowych poza powiatem gorzowski na terenie województwa 
lubuskiego.   
Mapę obszarów przekroczeń wartości dopuszczalnych/docelowych ustanowionych w celu 
ochrony zdrowia i roślin przedstawia rys. 4.  

 
Rys. 4. Mapa obszarów przekroczeń wartości dopuszczalnych/docelowych ustanowionych w 
celu ochrony zdrowia i roślin. Opracowano na podst.: Roczna ocena jakości powietrza w 
województwie lubuskim. WIOŚ Zielona Góra 2015 r. 

 
 W powiecie gorzowskim nie występują obszary przekroczeń wartości 
dopuszczalnych/ docelowych ustanowionych w celu ochrony zdrowia i roślin. Najbliższe 
obszary ze stwierdzonymi przekroczeniami dotyczą miasta Gorzowa Wlkp. 

Głównym źródłem hałasu w obszarze planu i w miejscowości Wojcieszyce jest ruch 
komunikacyjny, generowany przez samochody poruszające się ze zmienną częstotliwością 
po drodze powiatowej nr 1406F i po drogach lokalnych. Poza hałasem komunikacyjnym 
występuje emisja hałasu związana z funkcjonowaniem drobnych zakładów prowadzących 
działalność gospodarczą i ma charakter lokalny - ogranicza się do granic własności terenu. 
Zarówno w obszarze planu jak i wsi Wojcieszyce nie stwierdzono występowania uciążliwości 
hałasowej.  

 
6.6. Pola elektromagnetyczne 
 
 Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska w 2014 r. prowadził pomiary poziomu 
pól elektromagnetycznym. Najbliżej obszaru opracowania zlokalizowany był punkt 
pomiarowy w Kłodawie oznaczony nr 40. W żadnym z punktów pomiarowych na terenie 
województwa lubuskiego zarówno w roku 2014, jak i poprzednich, nie stwierdzono 
przekroczeń dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych. Zgodnie z 
rozporządzeniem Ministra Środowiska (Dz. U. z dnia 14 listopada 2003 r., Nr 192, poz. 1883) 
wartości skutecznych natężeń pól elektrycznych promieniowania elektromagnetycznego dla 
zakresu częstotliwości od 3 MHz do 300 GHz (dla miejsc dostępnych dla ludności) nie 
powinny przekroczyć 7 [V/m]. Wyniki pomiarów pól elektromagnetycznych na terenie gminy 
Kłodawa przedstawia poniższa tabela. 
 
 



 24 

Tabela 3. Lokalizacja punktów pomiarowych oraz wyniki badań poziomów pól 
elektromagnetycznych w środowisku na obszarze gminy Kłodawa w latach: 2008, 2011, 
2014 (wyciąg). 

Nr 
punktu 

Współrzędne geograficzne punktu Lokalizacja Wyniki pomiarów [V/m]* 

długość szerokość  2008 2011 2014 

40 15˚12'47,80" 52˚47'29,50" Kłodawa 0,82 0,4 <0,4 
*Średnia arytmetyczna zmierzonych wartości skutecznych natężeń pól elektrycznych promieniowania elektromagnetycznego dla 
zakresu częstotliwości co najmniej od 3 MHz do 3000 MHz uzyskanych dla punktu pomiarowego. Źródło: Wyniki pomiarów 
monitoringu pól elektromagnetycznych na terenie województwa lubuskiego w 2014 r.  WIOŚ Zielona Góra maj 2015 r. 

 
6.7 . Wody  

 
Zasoby wodne w gminie Kłodawa są dosyć bogate. Występuje tu rozbudowana sieć 

rzeczna, duża liczba jezior oraz spora retencja wód w bagnach i poziomach wodonośnych. 
Ogółem wody otwarte zajmują ok. 690 ha. Stanowi to 2,8% powierzchni gminy i jest 
odsetkiem dość znacznym jak na warunki wojewódzkie.  
 
Wody podziemne 
 Obszar objęty planem podobnie jak cały obręb Wojcieszyce zlokalizowany jest na 
obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty, w granicach następującej jednolitej 
części wód podziemnych JCWPd:  
Kod:  PLGW650026 
ocena stanu ilościowego: dobra 
ocena stanu chemicznego: słaba 
ocena ryzyka ilościowego: niezagrożona 
ocena ryzyka chemicznego: zagrożona  
derogacje: 4(4)-3 derogacje czasowe – warunki naturalne 
uzasadnienie derogacji: ze względu na długi okres poprawy jakości wód podziemnych, od 
wprowadzenia programu działań podstawowych na powierzchni terenu. Stan JCWPd jest 
bezpośrednio uzależniony od stanu SJCW i ograniczenia presji z powierzchni (skład 
odpadów). Po zastosowaniu programu działań osiągnięcie dobrego stanu jest możliwe do 
2021 r.  
 W części tej wody podziemne charakteryzują się dobrym stanem ilościowym oraz 
słabym stanem chemicznym. Zgodnie z „Planem gospodarowania wodami na obszarze 
dorzecza Odry” głównymi celami środowiskowymi dla tej JCWPd są: 
 zapobieganie dopływowi lub ograniczenie dopływu zanieczyszczeń do wód 

podziemnych, 
 zapobieganie pogarszaniu się stanu wszystkich części wód podziemnych, 
 zapewnienie równowagi pomiędzy poborem, a zasilaniem wód podziemnych, 
 wdrożenie działań niezbędnych dla odwrócenia znaczącego i utrzymującego się 

trendu stężenia każdego zanieczyszczenia powstałego w skutek działalności 
człowieka, 

 utrzymanie dobrego stanu ilościowego. 
 
Wody powierzchniowe 
 Analizowane obszar objęty planem zlokalizowany jest na obszarze dorzecza Odry, w 
regionie wodnym Warty, w granicach następującej jednolitej części wód powierzchniowych 
JCWP: 
Nazwa JCWP: Kłodawka 
kod: PLRW60001718929 Rzeki 

typ JCWP: potok nizinny piaszczysty (17) 

długość jednolitej części wód: 103,32 km 
status JCWP: silnie zmieniona  

ocena stanu: umiarkowany 

ocena ryzyka nieosiągnięcie celów środowiskowych: zagrożona 
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derogacje: 4(4) – 1 / 4(4) – 2 derogacje czasowe – brak możliwości technicznych/derogacje 

czasowe - dysproporcjonalne koszty, 

uzasadnienie derogacji: zmiana reżimu hydrologicznego (stawy rybne) – derogacja czasowa  

z uwagi na brak możliwości technicznych oraz dysproporcjonalne koszty związane z 

renaturyzacją cieku.  

 Zgodnie z „Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” głównymi 
celami środowiskowymi dla tej JCWP są: 
 osiągnięcie co najmniej dobrego potencjału ekologicznego, 
 utrzymanie dobrego stanu chemicznego, 
 zapobieganie pogorszeniu potencjału ekologicznego oraz stanu chemicznego. 
Orientacyjne położenie Wojcieszyc i obszaru planu na tle jednolitej części wód przedstawia 
rysunek 5.  
 

 
Rys.5. Orientacyjne położenie Wojcieszyc na tle jednolitej części wód. Oprac. na podstawie: 

http://klodawa.e-mapa.net/ 

 
W granicach planu nie występują wody powierzchniowe w postaci naturalnych cieków 

lub zbiorników wodnych. Najbliżej położony zbiornikiem wodnym jest jezioro Wojcieszyckie 
(działka nr 101 obręb 8 Wojcieszyce). Jezioro to o powierzchni 9,74 ha, w tym lustro wody 
zajmuje 8,61 ha i nieużytki 1,13 ha oddalone jest o ok. 360 m od najbliższej granicy 
opracowania. W dalszej odległości od zachodniej granicy opracowania zlokalizowana jest 
rzeka Srebrna (ok. 1400 m) i jezioro Kłodawskie.  
Podstawowe parametry jeziora Wojcieszyckiego przedstawia tabela 2.  
 
Tab. 4. Jezioro Wojcieszyckie i jego podstawowe parametry. 

Lp. Nazwa 
Zlewnia, 

charakter jeziora 
Powierzchnia 

[ha] 
Długość 

[m] 
Szerokość 

[m] 

Głębokość [m] 

Średnia Maks. 

1. Wojcieszyckie 
rzeka Kłodawaka, 

odpływowe 
9,74 570 320 - - 

Źródło: Ekofizjografia gminy Kłodawa. 
 

 Na terenie działki nr 212/102 występuje ujęcie wody. Otoczenie ujęcia stanowi teren 
zadrzewiony. Zadrzewienie to w opracowywanym planie zostaje zachowane i powiększone 
jako teren zieleni urządzonej.   

Na obszarze objętym niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego nie 
występują główne zbiorniki wód podziemnych ani obszary szczególnego zagrożenia 
powodzią bądź też osuwania się mas ziemnych jak również tereny górnicze.  
 
 
 

http://klodawa.e-mapa.net/
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6.8. Gleby  
 
 W obszarze planu występują grunty rolne klasy IVa, IVb, V częściowo nieużytki oraz 
grunty klasy IIIa i IIIb podlegające ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o 
ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z późn. zm.). Nie 
występują grunty leśne. Zgodnie z art. 7 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 w/w ustawy. o ochronie gruntów 
rolnych i leśnych przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleśne gruntów, dokonuje się w 
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporządzonym w trybie określonym 
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeznaczenie na cele 
nierolnicze gruntów rolnych stanowiących użytki rolne klas I-III wymaga uzyskania zgody 
ministra właściwego do spraw rozwoju wsi. Wyrażenie zgody następuje na wniosek wójta 
(burmistrza, prezydenta miasta).  
Udział gruntów chronionych w  obszarze planu przedstawia się następująco: 

 Całkowity obszar planu: 72,55 ha. 

 Wszystkie grunty rolne w obrębie planu miejscowego (wszystkie chronione i 
niechronione) to 70,12 ha (96,65% obszaru objętego planem), w tym wszystkie grunty 
chronione (klasa III) zajmują 14,13 ha (20,15 % wszystkich gruntów rolnych i 19,48 % 
obszaru objętego planem), z tego:  

 grunty chronione klasy IIIb - 3,56 ha zostały wcześniej przeznaczone na cele nierolnicze 
na podstawie odrębnej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 28.06.2007r. znak: 
GZ.tr.057-602-238/07. 

 aktualnie z użytkowania rolniczego wymagane jest wyłączenie 10,5720 ha gruntów 
chronionych klasy III, w tym klasy IIIa - 8,5359 ha i klasy IIIb - 2,0361 ha. 

W trakcie procedury planistycznej uzyskano wymaganą prawem zgodę na zmianę 
przeznaczenia gruntów rolnych podlegających ochronie na cele nierolnicze, zgodnie z 
wprowadzanymi funkcjami. Nie zaistniała natomiast konieczność przeznaczenia gruntów 
leśnych na cele nieleśne. Rozkład gruntów chronionych w obszarze planu przedstawia 
rysunek 6.  

Rys. 6. Rozkład gruntów chronionych w obszarze planu w rejonie ul. Parkowej. 
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6.9. Potencjalne zmiany stanu środowiska w przypadku braku realizacji planu  
 
Przystąpienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego gminy Kłodawa dla obrębu Wojcieszyce w zakresie odnoszącym się do 
działek o numerach ewidencyjnych: 209, 210/8, 210/9 i 212/101 oraz części działek o 
numerach ewidencyjnych: 186, 192, 211 i 212/102 podyktowane było potrzebą stworzenia 
warunków do utworzenia podstrefy Kostrzyńsko-Słubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej z 
zachowaniem zasad ochrony środowiska, ładu przestrzennego i równowagi rozwoju. 
Proponowane w analizowanym planie rozwiązania są zgodne ze studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kłodawa. 
W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
przewiduje się, 

 Utrwalenie syndromu „wsi popegeerowskiej” spowodowane brakiem miejsc pracy. 

 Popadanie w ruinę aż do całkowitego zniszczenia opustoszałych obiektów inwentarskich 
po byłym gospodarstwie rolnym. 

 Postępującą sukcesję zieleni wysokiej i średniej, w tym roślinności ruderalnej w partiach 
nieużytkowanej rolniczo.  

 Zaśmiecanie i dalsza degradacja terenu. 

 Dalsze pozostawanie części obszaru w stanie niezagospodarowanym.  
 

7. Stan środowiska na obszarach objętych przewidywanym znaczącym 
oddziaływaniem  

 
Rozpatrywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o 

pow. 72,55 ha położony w rejonie ul. Parkowej w obrębie Wojcieszyce gmina Kłodawa.  
 Miejscowość Wojcieszyce (daw. Wormesvelde) jest wsią sołecką liczącą ok. 950 
mieszkańców, co stanowi ok. 12,5% ogółu ludności gminy Kłodawa liczącej ok. 8000 
mieszkańców. Pierwsze pisemne wzmianki o jej istnieniu pochodzą z 1337 r. Wieś jest 
położona ok. 51 km od granicy z Niemcami, kilka kilometrów na północny wschód od 
Gorzowa Wlkp., od którego dzielą ją rozległe pola, które ciągną się również na wschód (aż 
do wsi Różanki) oraz na zachód (w kierunku wsi Kłodawa). Od zachodu wieś ogranicza 
rzeczka Srebrna, wpadająca do Kłodawki, która jest prawym dopływem Warty. Północną 
granicę zabudowy wsi do niedawna wyznaczało jezioro polodowcowe, zwane 
Wojcieszyckim. Niespełna kilometr dalej zaczyna się Puszcza Gorzowska, w której dominują 
drzewostany bukowe, sosnowe, dębowe i mieszane. W centrum wsi znajduje się kościół 
filialny p.w. Podwyższenia Krzyża Świętego o cechach romańsko-gotyckich oraz barokowych 
i park pocmentarny.  

Na rozwój wsi duży wpływ miało prężnie działające państwowe gospodarstwo rolne, 
przekształcone w Stację Hodowli Roślin. W wyniku zmian ustrojowych w 1989r. 
gospodarstwo ulegało stopniowym reorganizacjom, aż do całkowitej likwidacji. Obecnie 
grunty rolne stanowią własność Skarbu Państwa Agencji Nieruchomości Rolnych w 
Gorzowie Wlkp. Uprawia je dzierżawca. Nowym elementem pojawiającym się na przestrzeni 
ostatnich lat jest współczesna zabudowa mieszkaniowa niezwiązana z rolnictwem. 
Wytyczono znaczną liczbę działek mieszkaniowych i mieszkaniowo-usługowych. W rejonie 
skrzyżowania drogi krajowej nr 22 (Gorzów Wlkp. – Strzelce Kraj.) oraz drogi powiatowej nr 
1406F znajduje się ok. 100 takich działek, prawie 20 w okolicach stadionu, naprzeciwko 
dawnej farmy. Spory teren nadający się do zabudowy mieszkaniowej znajduje się również na 
północ od obecnej zabudowy wsi, wzdłuż ul. Jeziornej.  

Wojcieszyce leżą na obszarze o stosunkowo niewielkim zanieczyszczeniu 
środowiska, z tendencją do dalszej poprawy jego stanu wraz ze stopniowym odchodzeniem 
od spalania węgla kamiennego na rzecz paliw gazowych i ciekłych oraz porządkowaniem 
gospodarki ściekowej. 
 Na obszarze wsi Wojcieszyce nie ma stałych punktów kontrolnych badania stanu 
środowiska. W obszarze wsi Wojcieszyce nie stwierdzono występowania 
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ponadnormatywnych oddziaływań i uciążliwości. Szczegółowo stan środowiska 
przedstawiono w pkt 6 niniejszego opracowania. 

Z analizy zapisów planu wynika, że poza obszarem planu, który przewiduje 
przekształcenie dotychczasowych terenów rolnych na tereny przeznaczone pod 
zainwestowanie niezwiązane z gospodarką rolną, nie wystąpią obszary objęte znaczącym 
oddziaływania na środowisko.  
 
8. Istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji 
projektowanego dokumentu, w szczególności dotyczące obszarów podlegających 
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody 
 
8.1. Istniejące obszary chronione 
 
 W obszarze planu nie występują żadne obszary podlegającymi ochronie na 
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Nie stwierdzono także występowania roślin lub 
zwierząt zasługujących na ochronę prawną. Najbliżej obszaru planistycznego położony jest 
Obszar Chronionego Krajobrazu „2-Puszcza Barlinecka”. Na terenie gminy Kłodawa istnieją 
formy ochrony przyrody powołane na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W stosunku do 
tych form obszar planu znajduje się w następujących odległościach przedstawionych w tab.5: 
 
Tabela. 5. Zestawienie obszarów podlegających ochronie na terenie gminy Kłodawa i ich 
odległości od obszaru opracowania  

Lp. 
Nazwa obszaru 

chronionego 

Odległość granicy obszaru 
opracowania 

(Wojcieszyce rejon ul. Parkowej) 
od granicy obszaru chronionego  

Uwagi. 
 

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU  

1 2 Puszcza Barlinecka ok. 390 m 
Najbliższy obszar 

chroniony. 

PARK KRAJOBRAZOWY 

1 Barlinecko-Gorzowski 
Park Krajobrazowy 

ok. 5 200 m 

Obszary prawie 
w całości 

wzajemnie się 
pokrywają. 

OBSZARY NATURA 2000 

Ostoja ptasia - Obszary Specjalnej Ochrony Ptaków 

1 
Puszcza Barlinecka 

PLB080001 
ok. 4 950 m 

Ostoja siedliskowa- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk 

1 
Ostoja Barlinecka 

PLH080071 
ok. 4 950 m 

REZERWATY PRZYRODY 

1 Dębina 9 130  

2 Wilanów 14 000 m  

3 Rzeka Przyłężek 12 200 m  

Obszar Chronionego Krajobrazu o nazwie ,,2-  Puszcza Barlinecka” utworzony został 
rozporządzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarów 
chronionego krajobrazu (Dz. Urzędowy. Woj. Lubuskiego Nr 9 poz. 172 z późn. zm.). Jest to 
obszar o powierzchni 26.672ha położony w gminach: Kłodawa - 10.516ha, Lubiszyn - 
5.006ha, Santok - 3.050ha, Strzelce Krajeńskie - 7.700ha, Zwierzyń - 400ha. Celem ochrony 
jest zachowanie krajobrazu dużego kompleksu leśnego, zachowanie i odtworzenie ciągłości 
korytarzy ekologicznych - południkowych dolin rzecznych i równoleżnikowych pasm leśnych. 
Orientacyjne usytuowanie obszaru opracowania względem obszaru chronionego krajobrazu 
„2-Puszcza Barlinecka” przedstawia rys. 7. 
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Rys. 7. Orientacyjne usytuowanie obszaru planu względem OCHK 2-Puszcza Barlinecka. Opr. na 

podst.:  http://powiatgorzowski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+ 

 
Orientacyjne usytuowanie obszaru planu w rejonie ul. Parkowej w miejscowości Wojcieszyce 
względem wszystkich obszarów chronionych położonych na terenie gminy Kłodawa 
przedstawia poniższy rys. 8.  

 
Rys. 8. Orientacyjne usytuowanie obszaru planu względem obszarów chronionych w gminie 

Kłodawa. Opr. na podstawie: http://powiatgorzowski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+ 

 
Ustalenia rozpatrywanego planu zagospodarowania przestrzennego nie będą miały 

wpływu na obszary chronione leżące poza granicami opracowania.  
 
8.2. Istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji 

planu zagospodarowania przestrzennego dotyczące w/w obszarów 
podlegających ochronie  

 
 Podstawowym problemem dla wszystkich w/w obszarów podlegających ochronie jest 
turystyka i rekreacja za względu na bliskość dużego ośrodka miejskiego jakim jest Gorzów 
Wielkopolski i łatwość dostępu do atrakcyjnych turystycznie miejsc. Masowa turystyka wiąże 
się z zaśmiecaniem terenu, zadeptywaniem siedlisk, płoszeniem i niszczeniem gniazd. 
Zagrożenie może stanowić zarastanie wartościowych siedlisk przez gatunki ekspansywne i 
zaniechanie tradycyjnego rolnictwa, wiążącego się z wykaszaniem łąk i pastwisk bądź 
wypasem bydła.  

http://powiatgorzowski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice
http://powiatgorzowski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice
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 Do lokalnych problemów związanych z ochroną środowiska należy także zjawisko 
nielegalnego porzucania odpadów. Podczas przeprowadzonej wizji terenowej stwierdzono 
kilka miejsc, w których nielegalnie porzucane są różnego rodzaju odpady. Pośrednio, 
uchwalenie planu może przyczynić się do wyeliminowania tego rodzaju zjawisk poprzez 
stworzenie warunków do zagospodarowania terenów obecnie nieużytkowanych.  
 
9. Cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, 

wspólnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, 
oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy środowiskowe zostały 
uwzględnione podczas opracowywania dokumentu 

 
 Analizowany plan obejmuje rejon ul. Parkowej w miejscowości Wojcieszyce w gminie 

Kłodawa w zakresie odnoszącym się do działek o numerach ewidencyjnych: 209, 210/8, 
210/9, 212/101 oraz części działek o numerach ewidencyjnych: 186, 192, 211 i 212/102.  
 Teren objęty planem leży poza obszarami na których realizowane są cele ochrony 
środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym i krajowym. 
Rozpatrywany dokument chroni i uwzględnia te cele m. in. poprzez obowiązek ograniczenia 
uciążliwości do granic poszczególnych terenów. Z analizy wynika, że ustalenia planu nie 
będą miały wpływu na te obszary leżące poza granicami opracowania. 
 W związku z tym, i ze względu na przewidywany lokalny charakter zamierzeń 
planistycznych nie ma potrzeby analizy szerokiej gamy czynników związanych z 
ponadlokalnymi celami ochrony środowiska.  
 
10. Przewidywane znaczące oddziaływania, w tym oddziaływania bezpośrednie, 

pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe i 
długoterminowe, stałe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne oddziaływanie na 
środowisko  

 
10.1. Oddziaływanie na obszary Natura 2000 
 
 Analizowany obszar planu w miejscowości Wojcieszyce w rejonie ul. Parkowej nie 
znajduje się na cennych przyrodniczo obszarach Natura 2000, ani nie leży w ich 
bezpośrednim sąsiedztwie. Na terenie gminy Kłodawa położone są obszary Natura 2000. Są 
to: obszar specjalnej ochrony Puszcza Barlinecka PLB080001 (obszar ptasi) i specjalny 
obszar ochrony Ostoja Barlinecka PLH080071 (obszar siedliskowy). Obszary te prawie w 
całości wzajemnie się pokrywają. Obszar planu oddalony jest ok. 4950 m od tych obszarów 
Natura 2000.  
Orientacyjne usytuowanie obszaru objętego planem w rejonie ul. Parkowej w Wojcieszycach 
gm. Kłodawa względem najbliżej położonych obszarów Natura 2000, których fragmenty 
znajdują się na terenie gminy Kłodawa przedstawia rysunek 9.  
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Rys. 9. Orientacyjne usytuowanie obszaru planu względem najbliżej położonych obszarów 

Natura 2000. Oprac. na podst. 

http://powiatgorzowski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+ 
 
 Na podstawie analizy przewiduje się, że realizacja proponowanych zamierzeń 
planistycznych nie spowoduje powstania czynników wpływających negatywnie na przedmiot i 
cele ochrony obszarów Natura 2000 oraz na integralność tych obszarów. Zaproponowane w 
planie rozwiązania m. in. nakładające obowiązek ograniczenia uciążliwości usług do granic 
poszczególnych terenów (1U i 2U), jak również obowiązek ograniczenia uciążliwości 
prowadzonej działalności do granic poszczególnych terenów, w terenach obiektów 
produkcyjnych, baz i składów (3P,BS i 4P,BS) oraz obowiązek ograniczenia uciążliwości 
funkcji do granic terenu infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej (9K) 
zabezpieczają w pełni cenne przyrodniczo obszary przed ewentualnymi niekorzystnymi 
oddziaływaniami.  
 Podsumowując, mając na uwadze znaczną odległość granic obszaru planu (ok. 
4950m) od granic obszarów Natura 2000 i zastosowane w planie rozwiązania należy uznać, 
że w wyniku realizacji postanowień tego planu nie wystąpią znaczące oddziaływania, w tym 
oddziaływania bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, 
średnioterminowe, długoterminowe, stałe i chwilowe na cele i przedmiot ochrony obszarów 
Natura 2000 oraz na integralność i spójność tych obszarów, jak i innych form podlegających 
ochronie leżących poza granicami opracowania. 
  
10.2. Różnorodność biologiczna  
 

Realizacja postanowień przedmiotowego planu umożliwiająca lokalizację nowych 
inwestycji budowlanych i infrastrukturalnych, stanowić będzie przyczynę pojawienia się 
zmian wpływających na kształtowanie się lokalnej bioróżnorodności. Zauważyć jednak 
należy, że obszar miejscowego planu charakteryzuje się zachwianą bioróżnorodnością, 
wynikającą m. in. z monokulturowego systemu upraw zbożowych i oleistych, który był 
stosowany na gruntach rolnych przeznaczonych w analizowanym planie na cele nierolnicze. 
Niemniej jednak w odniesieniu do terenów, dla których wprowadza się nowy sposób 
zagospodarowania i użytkowania, przewiduje się możliwość zmniejszenia różnorodności 
biologicznej na skutek zajęcia pod zabudowę znacznych powierzchni dotychczas 
niezabudowanych. Oddziaływania takie dotyczyć będą terenów zlokalizowanych po obu 
stronach ul. Parkowej zarówno zajmowanych obecnie przez monokultury zbożowe i oleiste 
(rzepak) jak również obejmą tereny porośnięte spontanicznie pojawiającą się roślinnością 

http://powiatgorzowski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice


 32 

niską zielną, której towarzyszą skupiska roślinności wysokiej i krzewiastej, w partiach gdzie 
znajdują się opustoszałe, niszczejące obiekty inwentarskie.  

Łagodzeniu skutków zmian mogących negatywnie wpłynąć na różnorodność 
biologiczną służą zapisy planu dotyczące zasad gospodarowania przestrzenią. Projekt planu, 
dla wskazanych pod zabudowę terenów usług i drobnej wytwórczości 1U i 2 U oraz terenów 
obiektów produkcyjnych, baz i składów w ramach zamierzonej podstrefy specjalnej strefy 
ekonomicznej 3P,BS i 4P,BS ustala obowiązek ograniczenia powierzchni zabudowy w 
wymiarze do 70% oraz konieczność zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych w 
wymiarze nie mniejszym niż 10% powierzchni każdej działki. W terenie planowanej 
przepompowni ścieków komunalnych i przemysłowych oraz wód deszczowych 9K plan 
przewiduje ograniczenie powierzchni zabudowy w wymiarze do 40% oraz konieczność 
zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych w wymiarze nie mniejszym niż 20%.  
 Do najkorzystniejszych z punktu widzenia kształtowania lokalnej bioróżnorodności 
ustaleń planu należy ustalenie funkcji i sposobu zagospodarowania terenów 5ZP i 6ZP – 
jako tereny urządzonych przestrzeni zieleni komponowanej wysokiej i średniej. Obszary te 
łączy pas terenu usług sportu i rekreacji (7US) stanowiący fragment większego kompleksu 
sportowo-rekreacyjnego przewidzianego po wschodniej stronie terenu. W tym terenie, usług 
sportu i rekreacji 7US ustalono wprowadzenie zieleni izolacyjnej w formie szczelnych 
szpalerów z zastosowaniem gatunków zieleni zimozielonej wzdłuż granicy z terenami 3P,BS 
i 4P,BS - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu.  
 Korzystnym rozwiązaniem jest również obowiązek wprowadzenia zieleni izolacyjnej w 
formie szczelnych szpalerów z zastosowaniem gatunków zieleni zimozielonej o szerokości 
min. 3,0 m i wysokości min. 2,0 m wzdłuż granic terenów usług i drobnej wytwórczości 1U i 
2U na odcinkach określonych graficznie na rysunku planu. W terenach wszystkich dróg w 
rozpatrywanym obszarze, plan dopuszcza nasadzenia drzew i krzewów.   

W oparciu o przeprowadzoną analizę, można uznać, że realizacja proponowanych 
funkcji planistycznych nie będzie miała znaczącego oddziaływania, w tym oddziaływania 
bezpośredniego, pośredniego, wtórnego, skumulowanego, krótkoterminowego, 
średnioterminowego i długoterminowego stałego i chwilowego na różnorodność biologiczną.  
 
10.3. Ludzie 
 

Wpływ oddziaływania ustaleń planu sporządzanego dla miejscowości Wojcieszyce w 
rejonie ul. Parkowej na ludzi należy rozpatrywać pod względem ewentualnego oddziaływania 
na poszczególne komponenty środowiska jak powietrze, hałas, wody. Odziaływania te 
dotyczyć będą zarówno etapu realizacji nowych inwestycji budowlanych, a także etapu ich 
eksploatacji.  

Na skutek prowadzonych prac budowlanych należy spodziewać się zwiększonej 
emisji hałasu, powodowanego przez pracujące maszyny i urządzenia budowlane. 
Przewidywana jest również zwiększona emisja zanieczyszczeń gazowych i pyłowych, 
generowana przez maszyny i sprzęt budowlany. Oddziaływania te jednak będą krótkotrwałe i 
ograniczą się do etapu realizacji inwestycji.  

Na etapie eksploatacji nowych obiektów usługowych, obiektów produkcyjnych, baz i 
składów prognozowany jest zwiększony ruch samochodowy, zarówno wewnątrz obszaru 
planu jak i na ul. Parkowej, która nadal stanowić będzie główną drogę dojazdową. 
Wzmożony ruch samochodowy spowoduje pojawienie się nowych źródeł hałasu 
komunikacyjnego samochodowego. Ponadto, funkcjonowanie nowych obiektów związane 
będzie z działaniem nowych instalacji i urządzeń, których eksploatacja może wiązać się z 
emisją pyłów i gazów do powietrza oraz emisją hałasu. Konieczne więc będzie zastosowanie 
takich rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych, które pozwolą na 
maksymalne ograniczenie negatywnych oddziaływań w tym zakresie i sprowadzenie tych 
oddziaływań do poziomów nie przekraczających dopuszczalnych standardów w środowisku. 
Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony środowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 
672 z późn. zm.) eksploatacja instalacji powodująca wprowadzanie gazów lub pyłów do 
powietrza, emisję hałasu oraz wytwarzanie pól elektromagnetycznych nie powinna, 
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powodować przekroczenia standardów jakości środowiska poza terenem, do którego 
prowadzący instalację ma tytuł prawny. Tego typu zagadnienia nie stanowią zakresu ustaleń 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i regulowane są dopiero na etapie 
projektowania konkretnych przedsięwzięć. W przypadku lokalizacji przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych wymagane będą 
oddzielne opracowania środowiskowe (raport o oddziaływaniu przedsięwzięcia na 
środowisko – jeśli będzie wymagany na podstawie przepisów odrębnych). Rozwiązania 
służące ochronie środowiska zależeć będą od rodzaju przedsięwzięć oraz zastosowanych 
instalacji i proponowane będą dopiero na etapie przygotowania dokumentacji związanych z 
uzyskaniem niezbędnych decyzji administracyjnych. Zakłada się jednak, że odpowiednie 
rozwiązania zastosowane na etapie realizacji i eksploatacji pozwolą na wyeliminowanie 
znaczących oddziaływań na środowisko.  

W aspekcie oddziaływań na ludzi istotny jest fakt, że w granicach planu nie są 
położone tereny przeznaczone na stały pobyt ludzi. Tego typu terenami najbliżej położonymi 
są tereny istniejącej zabudowy mieszkaniowej położone przy ul. Parkowej i Polnej oraz nowo 
wyznaczone tereny zabudowy jednorodzinnej położone wzdłuż ul. Krętej. Nowe tereny 
budowlane wzdłuż ul. Krętej od projektowanej funkcji produkcyjnej, baz i składów (3P,BS) 
dzieli pas zieleni izolacyjnej (5ZP).  

Projekt rozpatrywanego planu zawiera ustalenia i rozwiązania funkcjonalno-
przestrzenne, które zabezpieczają środowisko oraz które umożliwiają ochronę zdrowia i 
bezpieczeństwo ludzi. Są to w szczególności ustalenia i obowiązki, dotyczące: 

 W zakresie terenów usług i drobnej wytwórczości 1U i 2U obowiązek ograniczenia 
uciążliwości usług do granic poszczególnych terenów. 

 Obowiązek wprowadzenia zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpalerów z 
zastosowaniem gatunków zieleni zimozielonej o szerokości min. 3,0 m i wysokości min. 
2,0 m wzdłuż granic terenów 1U i 2U na odcinkach określonych graficznie na rysunku 
planu tj. wzdłuż dróg 12KDD (ul. Polna) i 11KDD (odcinek łączący ul. Polną z ul. 
Parkową) oraz w północnym fragmencie ul. Parkowej (10KDZ) do miejsca gdzie po 
drugiej stronie rozpoczyna się teren zieleni urządzonej 5ZP. 

 Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy - 20 m w odniesieniu do terenów 1U i 2U 
wzdłuż dróg: 12KDD, 11KDD i 10KDZ.  

 Ustalenie wysokości zabudowy w odniesieniu do terenu 1U do 10,0m i do 15,0m w 
odniesieniu do terenu 2U oraz do dwóch kondygnacji nadziemnych w obu obszarach 
usług (1U i 2U).   

 Wykluczenie dojazdu do terenu usług 1U z drogi 11KDD i 12KDD tj. z dróg 
przylegających do zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy ul. Polnej (12KDD) i 
przy ul. Parkowej bocznej (11KDD) łączącej ul. Parkową z ul. Polną, jak też zakaz 
bezpośrednich dojazdów z drogi 10KDZ (ul. Parkowej) do działek usługowych w terenie 
2U. 

 W zakresie terenów obiektów produkcyjnych, baz i składów w ramach zamierzonej 
podstrefy specjalnej strefy ekonomicznej 3P,BS i 4P,BS obowiązek ograniczenia 
uciążliwości prowadzonej działalności do granic poszczególnych terenów. 

 Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy – 20 m od strony ul. Parkowej (10KDZ ) w 
odniesieniu do terenów 3P,BS i 4P,BS. 

 Zakaz bezpośrednich dojazdów z przyległej ul. Parkowej (10KDZ) do działek 
inwestycyjnych w terenach 3P,BS i 4P,BS.  

 Wprowadzenie w terenie usług sportu i rekreacji (7US) zieleni izolacyjnej w formie 
szczelnych szpalerów z zastosowaniem gatunków zieleni zimozielonej wzdłuż granicy z 
terenami 3P,BS i 4P,BS – wg oznaczenia graficznego na rysunku planu 

 W zakresie terenu infrastruktury technicznej i kanalizacji sanitarnej i deszczowej 9K  
obowiązek ograniczenia uciążliwości funkcji do granic terenu. 

 Wydzielenie stref zieleni urządzonej (5ZP i 6ZP) w północnej i południowej części terenu 
po prawej stronie ul. Parkowej.  
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 Zaopatrzenia w energię cieplną – z własnych, lokalnych źródeł, z zaleceniem 
wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, 
alternatywnych technologii, ograniczających do minimum emisję spalin. 

 Regulacji gospodarki wodno-ściekowej: zaopatrzenie w wodę – z istniejącej sieci 
wodociągowej; odprowadzanie ścieków do grawitacyjno-tłocznej kanalizacji sanitarnej w 
terenie 10KDZ, po uprzednim podczyszczeniu ścieków przemysłowych zgodnie z 
przepisami odrębnymi. Odprowadzanie wód opadowych – do gruntu w granicach danego 
terenu po uprzednim spełnieniu wymogów prawnych lub do najbliższego kolektora 
deszczowego.  

Biorąc powyższe pod uwagę, można uznać, że w wyniku realizacji postanowień 
analizowanego planu nie wystąpią znaczące negatywne oddziaływania, w tym oddziaływania 
bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe i 
długoterminowe, stałe i chwilowe na zdrowie i życie ludzi. 

Podkreślenia również wymaga możliwy pozytywny, z punktu widzenia 
ekonomicznego i społecznego aspekt, realizacji ustaleń rozpatrywanego planu. W obszarze 
planu zamierzane jest utworzenie podstrefy Kostrzyńsko-Słubickiej Specjalnej Strefy 
Ekonomicznej (K-SSSE). Tereny usługowe po drugiej stronie ul. Parkowej mają być 
uzupełnieniem dla zakładów produkcyjnych powstających w strefie. Skutkować to może 
stworzeniem nowych miejsc pracy i pobudzenie rozwoju „popegeerowskiej” wsi Wojcieszyce. 
Ten aspekt był również podnoszony w analizie dotyczącej zasadności przystąpienia do 
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przedmiotowym 
zakresie.  
 
10.4. Zwierzęta i rośliny 
 
          Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kłodawa 
dotyczący miejscowości Wojcieszyce w rejonie ul. Parkowej przewiduje wprowadzenie zmian 
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i użytkowania. Zgodnie z zapisami planu 
tereny dotychczas użytkowane rolniczo po obu stronach ul. Parkowej zostaną przeznaczone 
pod lokalizację obiektów usługowych i drobnej wytwórczości (1U i 2U) oraz obiektów 
produkcyjnych, baz i składów (3P,BS i 4P,BS) wraz z infrastrukturą towarzyszącą. Realizacja 
tych zamierzeń wiązać się będzie z zaniechaniem polowych upraw rolnych (uprawy zbożowe 
i oleiste) oraz usunięciem samoistnie pojawiającej się roślinności wysokiej i niskiej na 
terenach gdzie zaniechano rolniczego gospodarowania. Działania te doprowadzą do 
uszczuplenia lokalnej szaty roślinnej i miejsc występowania głównie pospolitych gatunków 
ptaków oraz owadów.  
 Wśród zaproponowanych rozwiązań planistycznych, których realizacja będzie miała 
korzystny wpływ na zwierzęta i rośliny, należy wymienić przede wszystkim wyznaczenie 
terenów przeznaczonych do zagospodarowania jako urządzone przestrzenie zieleni 
komponowanej wysokiej i średniej (5ZP i 6ZP). Występowanie tych terenów wpłynie 
korzystnie na warunki bytowania poszczególnych gatunków zwierząt i pozwoli na 
zachowanie siedlisk roślinnych charakteryzujących się pewnymi walorami przyrodniczymi, 
stanowiącymi ważny element lokalnej szaty roślinnej. Plan ustala także w terenach usług i 
drobnej wytwórczości 1U i 2U obowiązek wprowadzenia zieleni izolacyjnej w formie 
szczelnych szpalerów z zastosowaniem gatunków zieleni zimozielonej o szerokości min. 
3,0m i wysokości min. 2,0m wzdłuż granic terenów na odcinkach określonych graficznie na 
rysunku planu tj. wzdłuż ul. Polnej i w północnym fragmencie ul. Parkowej. Taki sam szpaler 
zieleni izolacyjnej przewidziany jest również w terenie usług sportu i rekreacji 7US wzdłuż 
granicy z terenami 3P,BS i 4P,BS. Plan dopuszcza także nasadzenia drzew i krzewów przy 
istniejących i nowych drogach w rozpatrywanym obszarze. 

Do rozwiązań korzystnych należy również obowiązek zapewnienia powierzchni 
biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niż 10% powierzchni działki zarówno w 
odniesieniu do terenów 1U i 2U jak i 3P,BS i 4P,BS, a także nie mniejszym niż 20% w 
terenie 9K. Występowanie tych powierzchni przyczyni się najprawdopodobniej do 
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wytworzenia enklaw zieleni ozdobnej, nasadzanej w bezpośrednim sąsiedztwie 
projektowanej zabudowy.  

W kontekście oddziaływania na florę i faunę, należy również podkreślić pozytywny 
aspekt rozpatrywanych zamierzeń planistycznych. Realizacja postanowień planu może 
uchronić przed degradacją i zarastaniem przez gatunki ekspansywne nieużytkowanych 
fragmentów gruntów, wcześniej związanych z gospodarką rolną. 

Podsumowując, należy stwierdzić, że planowany sposób zagospodarowania nie 
będzie miał znaczącego negatywnego oddziaływania, w tym oddziaływania bezpośredniego, 
pośredniego, wtórnego, skumulowanego, krótkoterminowego, średnioterminowego i 
długoterminowego, stałego i chwilowego na zwierzęta i rośliny.  
 
10.5. Woda 
 
            Analizowany obszar planu zlokalizowany jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie 
wodnym Warty, w granicach jednolitej części wód podziemnych JCWPd kod: PLGW650026 
oraz w .granicach jednolitej części wód powierzchniowych JCWP o nazwie „Kłodawka” kod: 
PLRW60001718929. 
 W granicach obszaru objętego planem nie występują wody powierzchniowe w postaci 
rzek i jezior, jak również główne zbiorniki wód podziemnych.  
 W rozpatrywanym planie przyjęto rozwiązania z zakresu gospodarki wodno-ściekowej 
mające na celu ochronę wód. Do najważniejszych zapisów w tym zakresie należy zaliczyć 
ustalenie dotyczące: 

 Odprowadzenia ścieków - do grawitacyjno-tłocznej kanalizacji sanitarnej w terenie 
10KDZ, po uprzednim podczyszczeniu ścieków przemysłowych zgodnie z przepisami 
odrębnymi, poprzez przepompownię ścieków w terenie 9K, z dopuszczeniem 
bezpośredniego tłocznego włączania do tej kanalizacji.  

Zasady gospodarowania wodami i ochrony wód oraz zasady zbiorowego 
odprowadzania ścieków, szczegółowo określają przepisy odrębne, w tym m.in. ustawa 
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.) i 
ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym 
odprowadzaniu ścieków (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 139) oraz przepisy 
wykonawcze do tych ustaw. W związku z tym, w projekcie planu w ustaleniach 
dotyczących odprowadzania ścieków, odnośnie ścieków przemysłowych odwołano się 
do przepisów odrębnych ustalając, że postępowanie z nimi ma odbywać się zgodnie z 
przepisami odrębnymi (§ 2 ust. 8 pkt. 2 rozpatrywanego planu).  
Zgodnie z obowiązującym w ochronie wód systemem prawnym podmiot 
odprowadzający ścieki przemysłowe, zawierające substancje szczególnie szkodliwe, 
jest zobligowany do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego. Obowiązek taki wynika z 
postanowień art. 122 ust. 1 pkt 10 ustawy Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. 
poz. 469 ze zm.), który mówi, że „pozwolenie wodnoprawne jest wymagane na: (…) 
„wprowadzanie do urządzeń kanalizacyjnych, będących własnością innych podmiotów, 
ścieków przemysłowych zawierających substancje szczególnie szkodliwe dla 
środowiska wodnego”. Zgodnie z art.  128 ust. 1 pkt 4 cyt. ustawy w  pozwoleniu 
wodnoprawnym ustala się m.in. „w przypadku ścieków przemysłowych, jeżeli jest to 
uzasadnione, dopuszczalne ilości zanieczyszczeń, zwłaszcza ilości substancji 
szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego, wyrażone w jednostkach masy 
przypadających na jednostkę wykorzystywanego surowca, materiału, paliwa lub 
powstającego produktu”. 
Aktem normatywnym, który określa przedmiotowe substancje szczególnie szkodliwe, 
jest rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 10 listopada 2005 r. w sprawie 
substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego, których wprowadzanie w 
ściekach przemysłowych do urządzeń kanalizacyjnych wymaga uzyskania pozwolenia 
wodnoprawnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 233, poz. 1988 ze zm.). W przypadku ścieków 
odprowadzanych do urządzeń kanalizacyjnych innego podmiotu ich dopuszczalne 
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parametry definiują załączniki 1 i 2 do rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 27 
lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych mas substancji, które mogą być odprowadzane 
w ściekach przemysłowych (Dz. U. z 2004 r. Nr.180 poz.1867 ze zm.). 
Ponadto w sytuacji odprowadzania ścieków przemysłowych do kanalizacji należy 
dodatkowo brać pod uwagę przepisy ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym 
zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. 
poz. 139). Z postanowień art. 10 pkt 2 przedmiotowej ustawy wyraźnie wynika że 
„Dostawca ścieków przemysłowych wprowadzanych do urządzeń kanalizacyjnych jest 
obowiązany do: (…) instalowania niezbędnych urządzeń podczyszczających ścieki 
przemysłowe i prawidłowej eksploatacji tych urządzeń”. Natomiast z regulacji 
wykonawczych do tej ustawy tj. z rozporządzenia Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 
2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowiązków dostawców ścieków przemysłowych 
oraz warunków wprowadzania ścieków do urządzeń kanalizacyjnych (Dz. U. z 2006 r. 
Nr 136, poz. 964 ze zm.) wynika obowiązek, iż dostawca ścieków przemysłowych 
zawierających substancje szczególnie szkodliwe dla środowiska wodnego powinien 
posiadać pozwolenie wodnoprawne na wprowadzanie ścieków przemysłowych do 
urządzeń kanalizacyjnych, jeżeli jest ono wymagane przepisami prawa wodnego (§ 8 

w/w rozporządzenia).  
  W związku z tym, uznać należy, że proponowane zapisy odnośnie ścieków 
ustalające ich odprowadzanie do grawitacyjno-tłocznej kanalizacji sanitarnej, po 
uprzednim podczyszczeniu ścieków przemysłowych zgodnie z przepisami odrębnymi, 
zabezpieczają w pełni środowisko gruntowo-wodne przed ewentualnym 
zanieczyszczeniem.  

 Odprowadzenia wód opadowych - do gruntu w granicach danego terenu po uprzednim 
spełnieniu wymogów zawartych w przepisach odrębnych lub do najbliższego kolektora 
deszczowego zlokalizowanego poza obszarem objętym planem poprzez 
przepompownię wód deszczowych w terenie 9K, z dopuszczeniem bezpośredniego 
włączania do tego kolektora.  
Takie rozwiązania pozwalają na zastosowanie zróżnicowanych sposobów 
zagospodarowania wód opadowych, uzależnionych głównie od lokalnych warunków 
gruntowych. Rozwiązaniem korzystnym jest możliwość zatrzymania wód opadowych na 
danym terenie.  

 Uzupełnieniem tych zapisów jest ustalenie terenu lokalizacji infrastruktury technicznej 
kanalizacji sanitarnej i deszczowej 9K z przeznaczeniem na planowaną przepompownię 
ścieków komunalnych i przemysłowych oraz wód deszczowych. 

 Ochronie lokalnych zasobów wód służy zapis ustalający zaopatrzenie w wodę – z 
istniejącej sieci wodociągowej. Ten sposób zaopatrzenia w wodę eliminuje ryzyko 
nadmiernej eksploatacji zasobów wód podziemnych.  

 Ograniczeniu negatywnych oddziaływań na zasoby wodne służą ustalenia w zakresie 
zachowania powierzchni biologicznie czynnych i terenów zieleni. Zabezpieczy to przed 
całkowitym uszczelnieniem powierzchni ziemi i umożliwi naturalny odpływ wód 
opadowych. 

 Mając na uwadze zapisy planu regulujące sposób zagospodarowania 
poszczególnych terenów oraz zasady prowadzenia gospodarki wodno-ściekowej można 
uznać, że realizacja postanowień rozpatrywanego planu nie będzie stanowić zagrożenia dla 
osiągnięcia celów środowiskowych określonych dla JCWPd kod PLGW650026 oraz JCWP 
„Kłodawka” kod PLRW60001718929 oraz, że nie wystąpią znaczące oddziaływania, w tym 
oddziaływania bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, 
średnioterminowe, długoterminowe, stałe i chwilowe na środowisko gruntowo-wodne 
rozpatrywanego obszaru i terenów sąsiednich. 
 
10.6. Powietrze 
 

Realizacja postanowień analizowanego planu zagospodarowania przestrzennego w 
miejscowości Wojcieszyce w rejonie ul. Parkowej w gminie Kłodawa polegająca na lokalizacji 
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nowej zabudowy na terenach dotychczas wykorzystywanych rolniczo, będzie związana z 
pojawieniem się nowych źródeł zanieczyszczeń do powietrza i hałasu o zróżnicowanym 
charakterze. Najprawdopodobniej nowe źródła emisji zanieczyszczeń i hałasu pojawią się po 
lewej stronie ulicy Parkowej w terenach usług i drobnej wytwórczości (1U i 2U) oraz po 
prawej stronie ulicy Parkowej w terenach obiektów produkcyjnych, baz i składów (3P,BS i 
4P,BS) w ramach zamierzonej podstrefy specjalnej strefy ekonomicznej, jak również w 
terenie planowanej przepompowni ścieków komunalnych i przemysłowych oraz wód 
deszczowych (9K), ewentualnie w terenach zieleni urządzonej i sportu w razie realizacji 
urządzeń i obiektów związanych z funkcją tych terenów. Brak szczegółowych informacji 
dotyczących rodzaju i charakterystyki projektowanych instalacji, które mogą być 
potencjalnym źródłem emisji, a także podstawowych parametrów emitorów, uniemożliwia na 
etapie planistycznym określenie ewentualnego oddziaływania na kształtowanie się lokalnej 
jakości powietrza atmosferycznego. Informacje te będą wymagane na etapie opracowań 
przygotowywanych na potrzeby uzyskania stosownych pozwoleń na budowę i eksploatację 
poszczególnych instalacji. W przypadku lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych wymagane będą oddzielne 
opracowania środowiskowe (raport o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko – jeśli 
będzie wymagany na podstawie przepisów odrębnych). Zaś zgodnie z postanowieniami art. 
144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony środowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z późn. 
zm.) eksploatacja instalacji powodująca wprowadzanie gazów lub pyłów do powietrza, emisję 
hałasu oraz wytwarzanie pól elektromagnetycznych nie powinna, powodować przekroczenia 
standardów jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący instalację ma tytuł 
prawny.  
 Plan wprowadza zapisy, których przestrzeganie ma sprzyjać ograniczeniu 
występowania zanieczyszczeń powietrza. Zapisem, który sprzyja ograniczeniu występowania 
zanieczyszczeń do powietrza są ustalenia dotyczące zaopatrzenia w energię cieplną - z 
własnych, lokalnych źródeł, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z 
dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczających do minimum emisję 
spalin. 
 Zapisy planu nie przewidują powstania nowych tras komunikacyjnych (poza 
dopuszczeniem lokalizacji dróg wewnętrznych w terenach U i P,BS oraz wewnętrznej 
komunikacji drogowej), które mogłyby w sposób znaczący wpłynąć na pogorszenie jakości 
powietrza. Wskazane w projekcie planu tereny 10KDZ, 11KDD i 12KDD obejmują tereny 
dróg obecnie funkcjonujących. Przewidywany wzrost natężenia ruchu na istniejących 
obecnie drogach związany będzie z dojazdem i obsługą nowych terenów usługowych i 
produkcyjnych. Przewiduje się jednak, że związana z tym emisja gazów, pyłów i hałasu nie 
będzie stanowić zagrożenia dla dotrzymania obowiązujących standardów jakości powietrza 
(szczególnie w kontekście rozwiązań komunikacyjnych zakazujących możliwość 
bezpośrednich dojazdów z drogi 10KDZ - ul. Parkowa, do działek usługowych w terenie 2 U 
oraz do działek produkcyjnych w terenach 3P,BS i 4P,BS, jak też likwidujących możliwość 
dojazdu do terenu 1U z drogi 11KDD - ul. Parkowa – boczna i z drogi 12KDD).  
 Prognozuje się, że zapisem, który istotnie chroni tereny otaczające obszar planu 
przed ewentualnymi uciążliwościami jest zapis nakładający obowiązek ograniczenia 
uciążliwości do granic poszczególnych terenów. Zapis nakładający obowiązek ograniczenia 
uciążliwości wprowadzono w odniesieniu do terenów: usług i drobnej wytwórczości (1U i 2U), 
terenów obiektów produkcyjnych, baz i składów (3P,BS i 4P,BS) oraz terenu infrastruktury 
technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej (9K).  
 Ograniczeniu emisji do powietrza sprzyja zapis dotyczący zaopatrzenia w energię 
cieplną zalecający wykorzystanie energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych 
technologii, ograniczających do minimum emisję spalin, jak też zakaz lokalizacji siłowni 
wiatrowych, za wyjątkiem małych siłowni wiatrowych o wysokości do 10,0m i mocy do 
100kW. Dodać należy, że elektrownie wiatrowe o tych parametrach zlokalizowane poza 
obszarami chronionymi nie należą do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko ani do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko w myśl rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r 
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w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (tekst jedn. Dz. U. 
z 2016 r. poz. 71). 

Ewentualny podwyższony poziom emisji pyłowych i gazowych oraz hałasu może 
wystąpić podczas budowy, poszczególnych obiektów kubaturowych czy elementów 
infrastruktury technicznej. Są to jednak emisje krótkotrwałe, ustępujące po zakończeniu prac 
budowlanych.  

Na podstawie przeprowadzonej analizy można uznać, że w wyniku realizacji 
postanowień planu nie wystąpi znaczące oddziaływanie, w tym oddziaływanie bezpośrednie, 
pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe i długoterminowe, 
stałe i chwilowe na stan powietrza atmosferycznego poza granicami terenów, dla których 
inwestor posiada tytuł prawny.  
 
10.7. Powierzchnia ziemi  
 

Obszar planu obejmuje w przewadze niezabudowane grunty rolne. Jedynie fragment 
terenu po lewej strony ul. Parkowej zawiera pozostałości dawnej, obecnie niszczejącej 
zabudowy inwentarskiej. Oddziaływanie na powierzchnię ziemi będzie związane z 
działaniami techniczno-inżynierskimi koniecznymi do wprowadzenia przewidzianego w planie 
zagospodarowania na tereny dotychczas niezainwestowane. W trakcie prowadzenia prac 
budowlanych powierzchnia ziemi jest adaptowana do założeń poszczególnych procesów 
inwestycyjnych. Powierzchnia terenu przeznaczona do posadowienia poszczególnych 
obiektów budowlanych musi zostać zniwelowana i pozbawiona naturalnych obniżeń i 
wyniesień. W przypadku analizowanego obszaru, z uwagi na w zasadzie płaskie 
ukształtowanie większości terenu, z niewielkimi pofalowaniami i lokalnymi obniżeniami, nie 
przewiduje się znaczących oddziaływań w tym zakresie.  

Ograniczeniu skali oraz zasięgu trwałych zmian w środowisku służą zapisy planu 
ustalające maksymalne powierzchnie zabudowy poszczególnych działek, minimalne 
powierzchnie biologicznie czynne oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Pozwala 
to na pozostawienie na każdej działce niezabudowanych powierzchni o zbliżonym do 
naturalnego podłożu gruntowym. W rozpatrywanym planie ustalono: 

 dla terenów usług i drobnej wytwórczości (1U i 2U) obowiązek ograniczenia powierzchni 
zabudowy w stosunku do powierzchni poszczególnych działek usługowych w wymiarze 
do 70% oraz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym 
niż 10% poszczególnych działek usługowych, 

 dla terenów obiektów produkcyjnych, baz i składów w ramach zamierzonej podstrefy 
specjalnej strefy ekonomicznej (3P,BS i 4P,BS) obowiązek ograniczenia powierzchni 
zabudowy w stosunku do powierzchni poszczególnych działek inwestycyjnych w 
wymiarze do 70% oraz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie 
mniejszym niż 10% powierzchni każdej wyznaczanej działki inwestycyjnej, 

 dla terenu infrastruktury technicznej i kanalizacji (9K) obowiązek ograniczenia 
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 40% oraz 
zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niż 20% 

 dla terenów zieleni urządzonej (5ZP i 6ZP) obowiązek zapewnienia powierzchni 
biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niż 90%.  

W aspekcie oddziaływania rozpatrywanych zamierzeń planistycznych na powierzchnię 
ziemi ważny będzie sposób prowadzenia gospodarki odpadami na obszarze planu. Zasady 
gospodarowania odpadami szczegółowo określają przepisy odrębne, w tym m.in. ustawa o 
odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z późn. zm.) oraz ustawa Prawo ochrony 
środowiska (tekst jedn. Dz. U. 2016 r. poz. 672 z późn. zm.).  
 W związku z tym w projekcie planu w ustaleniach dotyczących gromadzenia odpadów 
komunalnych i przemysłowych odwołano się do przepisów odrębnych (§ 2 ust. 8 pkt. 8 
rozpatrywanego planu) ustalając, że gospodarka odpadami ma się odbywać zgodnie z 
przepisami odrębnymi, czyli zgodne z ustawą o odpadach, tj. prowadzona w sposób 
zabezpieczający środowisko gruntowo – wodne.     



 39 

Podsumowując, na podstawie analizy można uznać, że realizacja postanowień planu 
nie będzie miała znaczącego negatywnego oddziaływania, w tym oddziaływania 
bezpośredniego, pośredniego, wtórnego, skumulowanego, krótkoterminowego, 
średnioterminowego i długoterminowego, stałego i chwilowego na powierzchnię ziemi.  

 
10.8. Krajobraz  
 
 Obszar planu nie jest objęty żadną formą ochrony prawnej z uwagi na walory 
krajobrazowe. Ustalenia planu, wprowadzając możliwość zabudowy usługowej oraz 
przemysłowej, przyczynią się do zmiany krajobrazu, ale jednocześnie ograniczą stopień 
zagrożenia zabudową terenu w sposób niefunkcjonalny i chaotyczny. W zakresie 
kształtowania krajobrazu oraz zachowaniu ładu przestrzennego istotne znaczenie mają 
ustalania planu dotyczące ukształtowania zabudowy i ich sposobu rozmieszczenia w 
przestrzeni. Aby nadać nowym obiektom wysokie standardy architektoniczne, w planie ustala 
się takie parametry jak wysokość budynków i kolorystykę elewacji oraz usytuowanie 
zabudowy w przestrzeni – zgodnie z obowiązującymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. 
 Harmonizacji przestrzeni objętej planem nie tylko wewnątrz przedmiotowych 
obszarów ale także z otoczeniem i utrzymaniu szerszego „porządku urbanistycznego” służą 
m. in. planowane tereny zieleni urządzonej oraz ścisła parametryzacja zabudowy czy 
dookreślenie lokalnej polityki reklamowej. W szczególności są to następujące zapisy dla 
poszczególnych terenów funkcyjnych: 
Teren usług i drobnej wytwórczości 1U i 2U 
- wysokość zabudowy:  
a) do dwóch kondygnacji nadziemnych,  
b) do 10,0m liczona wg zasad określonych w przepisach odrębnych w odniesieniu do terenu 
1U, 
c) do 15,0 m liczona wg zasad określonych w przepisach odrębnych w odniesieniu do terenu 
2U, 
- wprowadzające obowiązek: 
a) stosowania dachów wysokich o układzie dwupołaciowym lub wielopołaciowym i 
nachyleniach głównych połaci od 120 do 450, krytych dachówką ceramiczną, cementową lub 
blachodachówką oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, 
kolorów brązu, czerwieni lub grafitu - w odniesieniu do terenu 1U, 
b) wprowadzenia zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpalerów z zastosowaniem 
gatunków zieleni zimozielonej o szerokości min. 3,0 m i wysokości min. 2,0 m wzdłuż granic 
terenów na odcinkach określonych graficznie na rysunku planu 
- wprowadzające zakaz: 
c) lokalizowania reklam emitujących światło. 
Tereny obiektów produkcyjnych, baz i składów w ramach zamierzonej podstrefy specjalnej 
strefy ekonomicznej 3P,BS i 4P,BS: 
- wysokość zabudowy:  
a) do dwóch kondygnacji nadziemnych,  
b) do 20 m liczona wg zasad określonych w przepisach odrębnych. 
 W odniesieniu do terenów zieleni urządzonej ZP, usług sportu i rekreacji US, 
infrastruktury technicznej W i K oraz dróg KDZ, KDD i KDW wprowadzono zakaz lokalizacji 
reklam, w tym wolnostojących oraz emitujących światło.  
 Ochronie krajobrazu sprzyjają ustalenia planu wyznaczające tereny zieleni 
urządzonej 5ZP i 6ZP w formie urządzonych przestrzeni zieleni komponowanej wysokiej i 
średniej. Tereny te zlokalizowane wzdłuż południowej i północnej granicy terenów 
produkcyjnych P,BS, tworzą pasy zieleni izolacyjnej łagodząc tym samym ewentualne 
negatywne oddziaływanie na krajobraz analizowanego obszaru.  

W związku z tym można uznać, iż realizacja postanowień planu nie będzie miała 
znaczącego negatywnego oddziaływania, w tym oddziaływania bezpośredniego, 
pośredniego, wtórnego, skumulowanego, krótkoterminowego, średnioterminowego i 
długoterminowego, stałego i chwilowego na krajobraz.  
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10.9. Klimat 
 
 Rozpatrywany plan obejmuje obszar w rejonie ul. Parkowej w miejscowości 
Wojcieszyce w gminie Kłodawa. Ochronie klimatu służy zapis planu ustalający funkcje o 
charakterze lokalnym jak również rozwiązania w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną - z 
własnych, lokalnych źródeł, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z 
dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczających do minimum emisję 
spalin do atmosfery. Pozytywnie należy również ocenić rozwiązania, które wyznaczają tereny 
zieleni jako urządzone przestrzenie zieleni komponowanej oraz szczelne szpalery zieleni, 
korzystnie wpływające na kształtowanie się lokalnych warunków klimatycznych.  

Na podstawie analizy, mając na uwadze lokalny charakter zamierzeń planistycznych 
można uznać, że w wyniku realizacji postanowień planu nie wystąpi znaczące 
oddziaływanie, w tym oddziaływanie bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane, 
krótkoterminowe, średnioterminowe i długoterminowe, stałe i chwilowe na warunki 
klimatyczne.  
 
10.10. Zasoby naturalne 
 
 Na rozpatrywanym obszarze nie występują złoża kopalin ani główne zbiorniki wód 
podziemnych. Z uwagi na powyższe nie przewiduje się negatywnego oddziaływania realizacji 
ustaleń planu na zasoby naturalne, w tym oddziaływania bezpośredniego, pośredniego, 
wtórnego, skumulowanego, krótkoterminowego, średnioterminowego, długoterminowego, 
stałego i chwilowego. 
   
10.11. Zabytki  
 
             W obszarze planu występują stanowiska archeologiczne. Plan ustala ochronę 
istniejących stanowisk archeologicznych zgodnie z przepisami odrębnymi – wg oznaczenia 
graficznego w rysunku planu.  

Poza w/w stanowiskami archeologicznymi w obszarze planu nie występują obiekty 
objęte ochroną konserwatorską.  

W związku z tym nie przewiduje się znaczącego oddziaływania, w tym oddziaływania 
bezpośredniego, pośredniego, wtórnego, skumulowanego, krótkoterminowego, 
średnioterminowego i długoterminowego, stałego i chwilowego na zabytki chronione na 
podstawie ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.  
 
10.12. Dobra materialne 
 
 Realizacja postanowień planu dla miejscowości Wojcieszyce w rejonie ul. Parkowej w 
gminie Kłodawa spowoduje oddziaływania na dobra materialne. Będą one dotyczyć głównie 
terenów usług i drobnej wytwórczości (1U i 2U) oraz terenów obiektów produkcyjnych, baz i 
składów (3P,BS i 4P,BS) w ramach zamierzonej podstrefy specjalnej strefy ekonomicznej. 
Lokalizacja nowych obiektów usługowych, produkcyjnych, baz i składów przyczyni się do 
przyrostu dóbr materialnych w obszarach ich lokalizacji. Uchwalenie planu 
najprawdopodobniej będzie również skutkować wzrostem wartości gruntów w granicach 
planu, w związku ze zmianą przeznaczenia gruntów rolnych na grunty nierolnicze 
przeznaczone na cele inwestycyjne.  
 W kwestii oddziaływania na tereny sąsiednie istotne są zapisy planu ustalające 
zasady gospodarowania przestrzenią oraz nakładające szereg obowiązków i ograniczeń 
zmierzających do stworzenia harmonijnej całości nie tylko wewnątrz przedmiotowych 
obszarów ale także z otoczeniem. Służą temu m. in. ustalenia w zakresie planowanych 
terenów zieleni urządzonej, nieprzekraczalnych linii zabudowy, ścisłej parametryzacji 
zabudowy, dookreślenia lokalnej polityki reklamowej czy też obsługi komunikacyjnej oraz 
infrastrukturalnej (zaopatrzenia w poszczególne media). 



 41 

 W związku z tym, na podstawie przeprowadzonej analizy można uznać, iż realizacja 
postanowień planu nie będzie miała znaczącego negatywnego oddziaływania, w tym 
oddziaływania bezpośredniego, pośredniego, wtórnego, skumulowanego, 
krótkoterminowego, średnioterminowego i długoterminowego, stałego i chwilowego na dobra 
materialne.  
 
11. Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację 

przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko, mogących być rezultatem 
realizacji projektowanego dokumentu, w szczególności na cele i przedmiot 
ochrony obszarów Natura 2000 oraz integralność tych obszarów 

 
Przeprowadzona powyżej analiza oddziaływań na środowisko, które mogłyby być 

rezultatem realizacji postanowień rozpatrywanego planu wykazała, że nie wystąpi istotne 
negatywne oddziaływanie na komponenty przyrodnicze środowiska jak również na cele i 
przedmioty ochrony obszarów Natura 2000 ani na integralność tych obszarów, leżących w 
znacznej odległości od granic opracowania. Zatem nie ma potrzeby analizowania rozwiązań 
zapobiegawczych lub rozwiązań ograniczających takie negatywne skutki.  
 
12. Rozwiązania alternatywne do rozwiązań zawartych w projekcie planu miejscowego 

w obszarach Natura 2000  
 

 Proponowane w rozpatrywanym planie miejscowym rozwiązania nie pogorszą w 
sposób istotny stanu środowiska. Realizacja postanowień planu zgodnie z warunkami 
określonymi w tym planie nie powinna spowodować wystąpienia istotnych zagrożeń. W 
związku z tym nie zachodzi potrzeba rozważania rozwiązań alternatywnych. Zapisy planu 
gwarantują, ze realizacja planu nie będzie miała istotnego negatywnego wpływu na 
integralność i spójność obszarów Natura 2000, leżących w znacznej odległości od granic 
obszaru objętego planem.  
 W trakcie opracowywania prognozy, bazując na dokumentacji planistycznej i 
dostępnych materiałach, nie napotkano na trudności wynikające z niedostatków techniki lub 
luk we współczesnej wiedzy.  

 
13. Prognoza w zakresie wymogów określonych w piśmie Regionalnego Dyrektora 

Ochrony Środowiska w Gorzów Wlkp. z dnia 18 grudnia 2014 r. znak: WOOŚ-
I.411.187.2014.JF 
 

13.1. Wpływu realizacji ustaleń planu na wzrost poziomu zanieczyszczeń emitowanych 
do powietrza oraz hałasu 

 
Analizowany plan obejmuje obszar położony w miejscowości Wojcieszyce w rejonie 

ul. Parkowej w gminie Kłodawa. Są to grunty w przewadze niezabudowane dotychczas 
użytkowane rolniczo. Jedynie fragment położony po lewej stronie ul. Parkowej jest 
zabudowany obiektami inwentarskimi. Obiekty te obecnie nieużytkowane, popadają w ruinę. 
Lokalizacja nowych funkcji na dotychczasowych terenach rolniczych, najprawdopodobniej 
będzie związana z pojawieniem się nowych źródeł zanieczyszczeń emitowanych do 
powietrza oraz hałasu o zróżnicowanym charakterze. Prawdopodobnie nowe źródła emisji 
pojawią się w terenach przeznaczonych pod usługi i drobną wytwórczości (1U i 2U) oraz w 
obszarach przewidzianych pod lokalizację obiektów produkcyjnych, baz i składów (3P,BS i 
4P,BS), w ramach zamierzonej podstrefy specjalnej strefy ekonomicznej, jak również w 
terenie planowanej przepompowni ścieków komunalnych i przemysłowych oraz wód 
deszczowych (9K), ewentualnie w terenach zieleni urządzonej i sportu w razie realizacji 
urządzeń i obiektów związanych z funkcją tych terenów.  

Brak szczegółowych informacji dotyczących rodzaju i charakterystyki projektowanych 
instalacji, które mogą być potencjalnym źródłem emisji, a także podstawowych parametrów 
emitorów, uniemożliwia na etapie planistycznym dokonania ewentualnych szacunków co do 
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wzrostu poziomu zanieczyszczeń emitowanych do powietrza oraz hałasu. Informacje te będą 
wymagane na etapie opracowań przygotowywanych na potrzeby uzyskania stosownych 
pozwoleń na budowę i eksploatację poszczególnych instalacji. W przypadku lokalizacji 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów 
odrębnych, wymagane będą oddzielne opracowania środowiskowe (raport o oddziaływaniu 
przedsięwzięcia na środowisko  – jeśli będzie wymagany na podstawie przepisów 
odrębnych). Zgodnie z postanowieniami art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony środowiska 
(tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z późn. zm.) eksploatacja instalacji powodująca 
wprowadzanie gazów lub pyłów do powietrza, emisję hałasu oraz wytwarzanie pól 
elektromagnetycznych nie powinna, powodować przekroczenia standardów jakości 
środowiska poza terenem, do którego prowadzący instalację ma tytuł prawny.  
 Plan wprowadza zapisy, których przestrzeganie sprzyja ograniczeniu występowania 
zanieczyszczeń powietrza. Zapisem, którego realizacja będzie miała znaczący wpływ na 
ograniczenie wzrostu poziomu zanieczyszczeń emitowanych do powietrza jest ustalenie 
dotyczące zaopatrzenia w energię cieplną - z własnych, lokalnych źródeł, z zaleceniem 
wykorzystania energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych 
technologii, ograniczających do minimum emisję spalin. Plan dopuszcza możliwość 
stosowania kolektorów słonecznych i baterii fotowoltaicznych (w terenach 1U i 2U oraz 
3P,BS i 4P,BS), zakazuje natomiast lokalizacji rządzeń do pozyskiwania energii elektrycznej 
w postaci siłowni wiatrowych, za wyjątkiem małych siłowni wiatrowych o wysokości do 10,0m 
i mocy do 100kW. Dodać należy, że małe elektrownie wiatrowe o tych parametrach 
zlokalizowane poza obszarami chronionymi nie należą do przedsięwzięć mogących zawsze 
znacząco oddziaływać na środowisko ani do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko w myśl przepisów rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 
listopada 2010 r w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko 
(tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 71). 
 Zapisy planu nie przewidują powstania nowych tras komunikacyjnych (poza 
dopuszczeniem lokalizacji dróg wewnętrznych oraz wewnętrznej komunikacji drogowej w 
terenach U i P,BS), które mogłyby w sposób znaczący wpłynąć na pogorszenie jakości 
powietrza. Wskazane w projekcie planu tereny 10KDZ, 11KDD i 12KDD obejmują tereny 
dróg obecnie funkcjonujących. Przewidywany wzrost natężenia ruchu na istniejących 
obecnie drogach związany będzie z dojazdem i obsługą nowych terenów usługowych i 
produkcyjnych. Przewiduje się jednak, że związana z tym emisja gazów, pyłów i hałasu nie 
będzie stanowić zagrożenia dla dotrzymania obowiązujących standardów jakości powietrza 
(szczególnie w kontekście rozwiązań komunikacyjnych zakazujących możliwość 
bezpośrednich dojazdów z drogi 10KDZ -ul. Parkowa, do działek usługowych w terenie 2 U 
oraz do działek produkcyjnych w terenach 3P,BS i 4P,BS jak też likwidujących możliwość 
dojazdu do terenu 1U z drogi 11KDD - ul. Parkowa – boczna i z drogi 12KDD).   
 Zapisem, który istotnie chroni tereny otaczające obszar planu przed ewentualnymi 
uciążliwościami jest zapis nakładający obowiązek ograniczenia uciążliwości do granic 
poszczególnych terenów. Zapis nakładający obowiązek ograniczenia uciążliwości 
wprowadzono w odniesieniu do terenów: usług i drobnej wytwórczości (1U i 2U), terenów 
obiektów produkcyjnych, baz i składów (3B,BS i 4P,BS) oraz terenu infrastruktury 
technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej (9K).  

Podsumowując, realizacja ustaleń analizowanego planu prawdopodobnie związana 
będzie z pojawieniem się w granicach obszaru opracowania nowych źródeł emisji, jednakże 
przewiduje się, że nie będzie stanowiła istotnego wzrostu poziomu zanieczyszczeń 
emitowanych do powietrza oraz hałasu i nie spowoduje zagrożenia dla dotrzymania 
obowiązujących standardów jakości powietrza poza granicami terenów, dla których inwestor 
posiada tytuł prawny.  

 
13.2. Oddziaływanie na wody podziemne 
 

Analizowany obszar planu zlokalizowany jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie 
wodnym Warty w granicach jednolitej części wód podziemnych (JCWPd) o kodzie 
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PLGW650026. W części tej wody podziemne charakteryzują się dobrym stanem ilościowym 
oraz słabym stanem chemicznym. Zgodnie z „Planem gospodarowania wodami na obszarze 
dorzecza Odry” głównymi celami środowiskowymi dla tej JCWPd są: 
 zapobieganie dopływowi lub ograniczenie dopływu zanieczyszczeń do wód 

podziemnych, 
 zapobieganie pogarszaniu się stanu wszystkich części wód podziemnych, 
 zapewnienie równowagi pomiędzy poborem, a zasilaniem wód podziemnych, 
 wdrożenie działań niezbędnych dla odwrócenia znaczącego i utrzymującego się 

trendu stężenia każdego zanieczyszczenia powstałego w skutek działalności 
człowieka, 

 utrzymanie dobrego stanu ilościowego. 
Biorąc pod uwagę zaproponowane w planie rozwiązania dotyczące sposobu 

postępowania z wytworzonymi na rozpatrywanym obszarze ściekami, sposobu 
zagospodarowania wód opadowych oraz sposobu zaopatrzenia w wodę jak też sposobu 
gospodarowania odpadami zgodne z przepisami odrębnymi, czyli zgodne z ustawą o 
odpadach, tj. prowadzone w sposób zabezpieczający środowisko gruntowo – wodne należy 
uznać iż realizacja postanowień planu nie będzie negatywnie oddziaływać na wody 
podziemnie i nie będzie stanowić zagrożenia dla osiągnięcia celów środowiskowych 
określonych dla JCWPd kod PLGW650026.  
 
13.3. Sposób zagospodarowania wód opadowych i roztopowych, gromadzenia oraz 

odprowadzania ścieków  
 

W zakresie zagospodarowania wód opadowych i odprowadzania ścieków plan ustala: 

 odprowadzenie wód opadowych - do gruntu w granicach danego terenu po 
uprzednim spełnieniu wymogów zawartych w przepisach odrębnych lub do 
najbliższego kolektora deszczowego zlokalizowanego poza obszarem objętym 
planem poprzez przepompownię wód deszczowych w terenie 9K, z dopuszczeniem 
bezpośredniego włączania do tego kolektora. 

 odprowadzenie ścieków - do grawitacyjno-tłocznej kanalizacji sanitarnej w terenie 
10KDZ, po uprzednim podczyszczeniu ścieków przemysłowych zgodnie z przepisami 
odrębnymi, poprzez przepompownię ścieków w terenie 9K, z dopuszczeniem 
bezpośredniego tłocznego włączania do tej kanalizacji. 
 

13.4. Wpływu ustaleń planu miejscowego na glebę 
 

Zgodnie z art. 3 pkt 25 ppkt a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 
środowiska (tekst jedn. 2016 poz. 672 z późn. zm.) pojęcie gleba - oznacza górną warstwę 
litosfery, złożoną z części mineralnych, materii organicznej, wody glebowej, powietrza 
glebowego i organizmów, obejmującą wierzchnią warstwę gleby i podglebie.  
 Wpływ ustaleń planu na glebę rozpatrzono w kontekście kilku ważnych uregulowań 
prawnych dotyczących ochrony gleb. Obszar planu obejmuje w przewadze niezabudowane 
grunty rolne. Jedynie fragment terenu po lewej strony ul. Parkowej zawiera pozostałości 
dawnej, obecnie niszczejącej zabudowy inwentarskiej. Zasady ochrony gruntów rolnych 
regulują postanowienia ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jedn. Dz. U. z 
2015 r. poz. 909 z późn. zm.). Realizacja postanowień planu wymaga zmiany przeznaczenia 
gruntów rolnych podlegających ochronie tj. III klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze. W 
obszarze planu grunty rolne klasy III klasy zajmują 14,13 ha. Rozkład tych gruntów 
przedstawia rysunek 6 str. 26. Przy czym grunty chronione klasy IIIb o powierzchni 3,56 ha 
uzyskały wcześniejszą zgodę Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (znak: GZ.tr.057-602-238/07 
z dnia 28.06.2007 r.). W toku procedury planistycznej uzyskano zgodę na zmianę 
przeznaczenia na cele nierolnicze gruntów rolnych klasy III o powierzchni 10,5720 ha (w tym: 
klasa IIIa - 8,5359 ha i klasa IIIb - 2,0361 ha) zgodnie z wprowadzanymi funkcjami. Nie 
zaistniała natomiast konieczność przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne. 
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Kilka istotnych zagadnień dotyczących ochrony gleby uregulowane jest w dziale IV 
„Ochrona powierzchni ziemi” ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska 
(tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z późn. zm.). Postanowienia rozpatrywanego planu 
korespondują z tymi przepisami. Ograniczeniu skali oraz zasięgu trwałych zmian w 
środowisku służą zapisy planu ustalające maksymalne powierzchnie zabudowy 
poszczególnych działek, minimalne powierzchnie biologicznie czynne oraz ustalenie 
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Pozwala to na pozostawienie na każdej działce 
niezabudowanych powierzchni o podłożu gruntowym zbliżonym do naturalnego.  

W aspekcie oddziaływania rozpatrywanych zamierzeń planistycznych na 
powierzchnię ziemi ważny jest również sposób prowadzenia gospodarki odpadami na 
obszarze planu. Zasady gospodarowania odpadami określają przepisy odrębne, w tym m.in. 
ustawa o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z późn. zm.). W związku z tym w 
projekcie planu w ustaleniach dotyczących gromadzenia odpadów komunalnych i 
przemysłowych odwołano się do przepisów odrębnych ustalając, że gospodarka odpadami 
odbywać się ma zgodnie z tymi przepisami odrębnymi. 

Reasumując, ustalenia planu przewidują wprowadzenie nowych funkcji, których 
realizacja wiąże się z oddziaływaniami na glebę, jednakże ustalenia planu zmierzają do 
minimalizacji ich skali.  

 
13.5. Wpływu ustaleń dokumentu planistycznego na zadrzewienia i zakrzewienia, a 

także jakie rozwiązania przyjęto w planie miejscowym w celu ich zachowania  
 

Ochronę terenów zieleni i zadrzewień regulują przepisy rozdziału 4 ustawy z dnia 16 
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2015 poz. 1651 z późn. zm.). 
Zgodnie z art. 83 tej ustawy usunięcie drzew lub krzewów z terenu nieruchomości może 
nastąpić, po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez wójta, burmistrza albo prezydenta 
miasta.  

W obszarze planu w rejonie ul. Parkowej w miejscowości Wojcieszyce gm. Kłodawa w 
przewadze występują uprawiane grunty rolne pozbawione zadrzewień i zakrzewień. 
Sporadycznie wśród pól uprawnych występują pojedyncze drzewa lub krzewiaste kępy 
pospolitych gatunków jak wierzby, topole, klon, jesion, dąb, grochodrzew, tarnina, bez 
czarny.  
 Zadrzewienie otacza teren na którym znajduje się ujęcie wody. Jest to enklawa o 
pow. ok. 1,80 ha złożona z pospolitych gatunków drzew i krzewów, głównie świerka 
pospolitego z domieszką sosny, klonu pospolitego, topoli, jesionu, czeremchy amerykańskiej, 
bzu czarnego, tarniny, z kępami żarnowca miotlastego na obrzeżach. Plan przewiduje 
zachowanie tego fragmentu zadrzewienia oraz jego powiększenie przypisując mu funkcję 
terenu zieleni urządzonej oznaczonej symbolem 6ZP i wyznaczając obowiązek 
zagospodarowania terenu jako urządzonych przestrzeni zieleni komponowanej.  

W obszarze planu po lewej stronie ul. Parkowej, w sektorze gdzie znajdują się 
pozostałości zabudowy inwentarskiej występują spontanicznie wyrosłe drzewa i krzewy, po 
zaniechaniu rolniczego gospodarowania. Są to głównie pospolite gatunki liściaste jak: klon 
pospolity, topola, jesion, osika, wierzba, brzoza, dąb, grochodrzew, czeremcha 
amerykańska, bez czarny, tarnina. Dla tego obszaru plan wyznacza funkcje określone jako 
teren usług i drobnej wytwórczości (U). Należy przypuszczać, że znaczna część rosnących 
tu drzew i krzewów najprawdopodobniej będzie kolidowała z planowanym sposobem 
zagospodarowania. Ich usunięcie będzie wymagało uzyskania wymaganych prawem 
zezwoleń zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. 
U. z 2015 r. poz. 1651 z późn. zm.), w oparciu o szczegółowe analizy przeprowadzone na 
etapie lokalizacji konkretnych obiektów budowlanych.  

Zadrzewienia w postaci pojedynczych drzew złożone z mieszańców topoli, klonu 
pospolitego, jesionu, rzadziej lipy drobnolistnej występują również po obu stronach ul. 
Parkowej i przy drogach lokalnych. Drogi te plan utrzymuje. Przy wszystkich kategoriach 
dróg występujących w rozpatrywanym obszarze, plan dopuszcza możliwość nasadzeń drzew 
i krzewów. 

http://www.teraz-srodowisko.pl/?PR188
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Nowo wyznaczone tereny zieleni określone w planie jako tereny urządzonych 
przestrzeni zieleni komponowanej wysokiej i średniej oznaczone symbolem 5ZP tworzy pas 
zieleni izolacyjnej odgradzającej tereny mieszkaniowe zlokalizowane wzdłuż ul. Krętej od 
terenów obiektów produkcyjnych, baz i składów 3P,BS. 
 Podsumowując, zachowaniu zadrzewień i zakrzewień służą rozwiązania 
zastosowane w planie polegające na wyznaczeniu terenów zieleni i przypisanie im funkcji 
urządzonych przestrzeni zieleni komponowanej (5ZP i 6ZP) oraz obowiązek wprowadzenia 
zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpalerów z zastosowaniem gatunków zieleni 
zimozielonej o szerokości min. 3,0 m i wysokości min. 2,0 m wzdłuż granic terenów na 
odcinkach określonych graficznie na rysunku planu jak też dopuszczenie nasadzeń drzew i 
krzewów przy wszystkich kategoriach dróg (KDZ, KDD i KDW).  
 
13.6. Oddziaływania istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu 

na obszary podlegające ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. 
o ochronie przyrody (Tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z późn. zm.) zlokalizowane na 
terenie gminy Kłodawa 
 

 W obszarze planu nie występują ani bezpośrednio do niego nie przylegają obszary 
chronione w trybie w/w ustawy o ochronie przyrody. Na podstawie analizy zapisów planu 
można stwierdzić, że realizacja ustaleń projektowanego dokumentu nie spowoduje istotnych 
oddziaływań na obszary podlegające ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 
2004r. o ochronie przyrody (Tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z późn. zm.) 
zlokalizowane na terenie gminy Kłodawa, poza obszarem planu.  

 
13.7. Oceny skuteczności rozwiązań wprowadzonych do zapisów planu, mających na 

celu ograniczenie lub zminimalizowanie ww. oddziaływań mogących 
negatywnie wpłynąć na środowisko oraz zdrowie i jakość życia ludzi.  
 

  Rozpatrywany plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowości Wojcieszyce 
w rejonie ul. Parkowej gmina Kłodawa wprowadza szereg rozwiązań mających na celu 
ograniczenie lub zminimalizowanie oddziaływań mogących negatywnie wpłynąć na 
środowisko oraz zdrowie i jakość życia ludzi. Ocenia się, że zapisem, którego realizacja 
będzie miała istotny wpływ na ograniczenie ryzyka wystąpienia ewentualnych niekorzystnych 
oddziaływań mogących negatywnie wpłynąć na środowisko oraz zdrowie i jakość życia ludzi 
jest wprowadzenie obowiązku ograniczenia uciążliwości do granic poszczególnych terenów. 
Obowiązek ten wprowadzono w odniesieniu do terenów: usług i drobnej wytwórczości 1U i 
2U, terenów obiektów produkcyjnych, baz i składów 3P,BS i 4P,BS oraz terenu planowanej 
przepompowni ścieków komunalnych i przemysłowych oraz wód deszczowych 9K. Ustalenia 
te korespondują z postanowieniami art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony środowiska (tekst 
jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z późn. zm.). W myśl w/w przepisu eksploatacja instalacji 
powodująca wprowadzanie gazów lub pyłów do powietrza, emisję hałasu oraz wytwarzanie 
pól elektromagnetycznych nie powinna, powodować przekroczenia standardów jakości 
środowiska poza terenem, do którego prowadzący instalację ma tytuł prawny.  
 Korzystnym rozwiązaniem jest także wprowadzenie zieleni izolacyjnej w formie 
urządzonych przestrzeni zieleni komponowanej (5ZP i 6ZP) oddzielających tereny 
produkcyjne, baz i składów (3P,BS 4P,BS) od terenów mieszkaniowych i innych terenów 
sąsiadujących z obszarem planu oraz wprowadzenie w terenach usług i drobnej 
wytwórczości 1U i 2U zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpalerów z zastosowaniem 
gatunków zieleni zimozielonej o szerokości min. 3,0 m i wysokości min. 2,0 m wzdłuż granic 
terenów na odcinkach określonych graficznie na rysunku planu, tj. wzdłuż ul. Polnej i w 
północnym fragmencie ul. Parkowej, do miejsca gdzie po drugiej stronie rozpoczyna się 
teren zieleni urządzonej. Zminimalizowaniu ewentualnych niekorzystnych odziaływań służą 
również takie ustalenia planu jak wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i wysokości 
zabudowy czy rozwiązania komunikacyjne określające zasady dojazdów do poszczególnych 
terenów funkcyjnych.   
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  Ocenia się, że proponowane rozwiązania skutecznie ograniczą lub zminimalizują 
wszelkie oddziaływania mogące negatywnie wpłynąć na środowisko oraz zdrowie i jakość 
życia ludzi.  
 
14. Prognoza w zakresie wymogów określonych przez Państwowego Powiatowego 

Inspektora Sanitarnego w Gorzowie Wlkp. w piśmie z dnia 02.01.2015 r. znak: NZ-
779-34/14  
 

14.1. Ocena uciążliwości (w tym uciążliwości akustyczne, zanieczyszczenie 
powietrza oraz środowiska gruntowo-wodnego), które mogą wynikać z 
realizacji zamierzeń zawartych w projekcie planu.  
 
Analizowany plan gminy Kłodawa w rejonie miejscowości Wojcieszyce obejmuje 

obszar w rejonie Parkowej. Objęte planem tereny stanowią w przewadze niezabudowane 
uprawiane grunty rolne. Jedynie fragment obszaru po lewej stronie ul. Parkowej jest 
częściowo zabudowany obiektami inwentarskimi, obecnie nieużytkowanymi, popadającymi w 
ruinę. Wprowadzenie nowych funkcji w zakresie usług i drobnej wytwórczości (1U i 2U) oraz 
obiektów produkcyjnych, baz i składów (3P,BS i 4P,BS) w ramach zamierzonej podstrefy 
specjalnej strefy ekonomicznej wraz z infrastrukturą towarzyszącą na dotychczasowe tereny 
rolnicze może wiązać się z wystąpieniem oddziaływań akustycznych, emisji do powietrza 
oraz środowiska gruntowo-wodnego. W kontekście tych oddziaływań istotny jest fakt, że w 
granicach planu nie występują tereny przeznaczone na stały pobyt ludzi. Plan wprowadza 
rozwiązania i obowiązki, których celem jest ograniczenie uciążliwości (w tym uciążliwości 
akustycznych, zanieczyszczenia powietrza oraz środowiska gruntowo-wodnego), które mogą 
wyniknąć z realizacji zamierzeń zawartych w projekcie planu.  

Prognozuje się, że najskuteczniejszym zabezpieczeniem przed wystąpieniem 
ewentualnych uciążliwości są zapisy planu wprowadzające obowiązek ograniczenia 
uciążliwości do granic poszczególnych terenów. Zapis nakładający obowiązek ograniczenia 
uciążliwości wprowadzono w odniesieniu do: terenów usług i drobnej wytwórczości 1U i 2U; 
terenów obiektów produkcyjnych, baz i składów 3P,BS i 4P,BS; terenu infrastruktury 
technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej 9K.  
  Zabezpieczeniu środowiska gruntowo-wodnego przed ewentualnym 
zanieczyszczeniem służą zapisy planu ustalające podczyszczanie ścieków przemysłowych 
zgodnie z przepisami odrębnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej w 
terenie 10KDZ, jak też odprowadzanie wód opadowych do gruntu w granicach danego 
terenu po uprzednim spełnieniu wymogów prawnych lub do najbliższego kolektora 
deszczowego oraz postępowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrębnym.  
Szczegółową analizę ewentualnych uciążliwości i sposobów ich ograniczania przedstawiono 
w rozdziale 10 niniejszego opracowania. Ocenia się, że proponowane rozwiązania 
skutecznie ograniczą wszelkie oddziaływania mogące negatywnie wpłynąć na środowisko 
oraz zdrowie i jakość życia ludzi.  

 
14.2. Wpływ realizacji zamierzeń zawartych w projekcie planu na ewentualne ujęcia i 

źródła wody z uwzględnieniem obszarów stref ochronnych tych ujęć oraz 
odległości od najbliższego ujęcia wody.  
 

 W obszarze planu występuje ujęcie wody zlokalizowane w wydzielonym terenie 
infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodę oznaczonym symbolem 8W (działka nr ewid. 
212/102). Bezpośrednie sąsiedztwo ujęcia wody stanowi zadrzewiona enklawa. Plan 
utrzymuje i poszerza to zadrzewienie nadając mu funkcję terenów zieleni urządzonej, 
oznaczone symbolem 6ZP. Plan nakłada obowiązek zagospodarowania tego terenu jako 
urządzonej przestrzeni zieleni komponowanej wysokiej i średniej. W związku z tym, można 
uznać iż realizacja postanowień planu nie będzie miała negatywnego wpływu na ujęcia 
wody. 
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14.3. Ocena wpływu realizacji zamierzeń planu na obszary znajdujące się w 
najbliższym sąsiedztwie terenu objętego planem (w tym tereny zabudowy 
mieszkaniowej, z uwzględnieniem odległości od najbliższej zabudowy).  
 

 W obszarze planu nie występują tereny zabudowy mieszkaniowej. Najbliższa 
istniejąca zabudowa mieszkaniowa położona jest po prawej stronie ul. Parkowej. Od 
planowanego terenu usług i drobnej wytwórczości (1U) dzieli ją pas drogi powiatowej Nr 
1406F (ul. Parkowa) obecnie o szerokości ok. 14 m, oznaczona w planie symbolem 10KDZ. 
Plan przewiduje poszerzenie ul. Parkowej: wzdłuż terenu 1U i wyznacza dla tej drogi 
(10KDZ) w liniach rozgraniczenia szerokość 20m, a wzdłuż terenu 2U i dalej szerokość 30m.  
 Od strony północnej granicę najbliżej zlokalizowanej zabudowy mieszkaniowej od 
terenów usług i drobnej wytwórczości (1U) dzieli droga boczna oznaczona w planie 
symbolem 11KDD. Od strony zachodniej najbliżej położoną zabudowę mieszkaniową od 
terenów usług i drobnej wytwórczości 1U i 2U dzieli pas drogi gminnej - ul. Polnej oznaczony 
w planie symbolem 12KDD. Plan ustala dla tych dróg klasę dróg dojazdowych o szerokości 
wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, w tym terenu 11KDD o szerokości 10,0m. 
 Nowo wyznaczone działki budowlane wzdłuż ul. Krętej od planowanych terenów 
obiektów produkcyjnych, baz i składów w ramach zamierzonej podstrefy specjalnej strefy 
ekonomicznej 3P,BS dzieli pas zieleni izolacyjnej 5ZP.  
 Realizacja zamierzeń planu nie powinna negatywnie wpłynąć na jakość środowiska w 
obszarach znajdujących się w najbliższym sąsiedztwie. Ochronie tych obszarów służą zapisy 
planu m.in. nakładające obowiązek ograniczenia uciążliwości do granic poszczególnych 
terenów, jak też inne uregulowania określone w planie.  
 Ochronie terenów mieszkaniowych zlokalizowanych wzdłuż ul. Polnej 12KDD, ul. 
Parkowej bocznej 11KDD i ul. Parkowej 10KDZ służy wprowadzenie w terenach 1U i 2U 
zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpalerów z zastosowaniem gatunków zieleni 
zimozielonej o szerokości min. 3,0 m i wysokości min. 2,0 m wzdłuż granic terenów na 
odcinkach określonych graficznie na rysunku planu.  
 Ograniczeniu ewentualnych uciążliwości komunikacyjnych służy zapis wykluczający 
dojazd do terenu 1U z drogi 11KDD i 12KDD, jak też zakaz bezpośrednich dojazdów z drogi 
10KDZ (ul. Parkowa) do działek usługowych w terenie 2U oraz do działek inwestycyjnych w 
terenach 3P,BS i 4P,BS.  
 Część terenów po lewej stronie ul. Parkowej z pozostałościami zabudowy 
inwentarskiej zarasta spontanicznie pojawiającą się roślinnością. Sprzyja to porzucaniu 
różnorodnych odpadów. Zagospodarowanie dotychczasowych terenów rolniczych, zgodnie z 
aktualnym zapotrzebowaniem może stworzyć nowe miejsca pracy i pobudzić rozwój 
Wojcieszyc, szukających nowych możliwości po likwidacji, w wyniku przemian ustrojowych 
państwowego gospodarstwa rolnego przekształconego w Stację Hodowli Roślin. 
 
14.4. Sposób odprowadzania wód opadowych i roztopowych oraz gospodarkę 

odpadami i wodno-ściekową na terenie objęty planem. 
 

 Plan przewiduje odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do gruntu, w granicach 
danego terenu po uprzednim spełnieniu wymogów zawartych w przepisach odrębnych 
lub do najbliższego kolektora deszczowego zlokalizowanego poza obszarem objętym 
planem poprzez przepompownię wód deszczowych w terenie 9K, z dopuszczeniem 
bezpośredniego włączania do tego kolektora. 

 W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie odpadów komunalnych i 
przemysłowych – zgodnie z przepisami odrębnymi.  

Odnośnie gospodarki wodno-ściekowej plan przewiduje: 

 zaopatrzenie w wodę - z istniejącej sieci wodociągowej,  

 odprowadzenie ścieków - do grawitacyjno-tłocznej kanalizacji sanitarnej w terenie 
10KDZ, po uprzednim podczyszczeniu ścieków przemysłowych zgodnie z przepisami 
odrębnymi, poprzez przepompownię ścieków w terenie 9K, z dopuszczeniem 
bezpośredniego tłocznego włączania do tej kanalizacji. 
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Zasady gospodarowania wodami i ochrony wód oraz zasady zbiorowego odprowadzania 
ścieków szczegółowo określają przepisy odrębne, w tym m.in. ustawa Prawo wodne (tj. Dz. 
U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.) i ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym 
odprowadzaniu ścieków (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.139) oraz przepisy wykonawcze do tych 
ustaw. W związku z tym, w projekcie planu odwołano się do przepisów odrębnych.  
 
14.5. Sposoby ograniczenia uciążliwości mogących wystąpić w związku z realizacją 

planowanych funkcji oraz poprawność tych rozwiązań 
 

  Podstawowym sposobem ograniczania uciążliwości mogących wystąpić w związku z 
realizacją planowanych funkcji są zapisy planu nakładające obowiązek ograniczenia 
uciążliwości do granic poszczególnych terenów. Obowiązek ten wprowadzono w odniesieniu 
do terenów usług i drobnej wytwórczości 1U i 2U; terenów produkcyjnych 3P,BS i 4P,BS 
oraz 9K. Zapisy te korespondują z postanowieniami art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony 
środowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z późn. zm.). W myśl w/w przepisu 
eksploatacja instalacji powodująca wprowadzanie gazów lub pyłów do powietrza, emisję 
hałasu oraz wytwarzanie pól elektromagnetycznych nie powinna, powodować przekroczenia 
standardów jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący instalację ma tytuł 
prawny.  
  Zabezpieczeniu środowiska gruntowo-wodnego przed ewentualnym 
zanieczyszczeniem służą zapisy planu odnośnie ścieków ustające ich odprowadzanie do 
grawitacyjno-tłocznej kanalizacji sanitarnej w terenie 10KDZ (ul. Parkowa), po uprzednim 
podczyszczeniu ścieków przemysłowych zgodnie z przepisami odrębnymi oraz 
odprowadzanie wód opadowych do gruntu w granicach danego terenu po uprzednim 
spełnieniu wymogów prawnych lub do najbliższego kolektora deszczowego.  
 Korzystnym rozwiązaniem jest także wprowadzenie zieleni izolacyjnej w formie 
urządzonych przestrzeni zieleni komponowanej (5ZP i 6ZP) oddzielających tereny 
produkcyjne, baz i składów (3P,BS i 4P,BS) od terenów mieszkaniowych i terenów innych 
sąsiadujących z obszarem planu. Od strony wschodniej wzdłuż terenów przemysłowych, w 
terenie usług sportu i rekreacji (7US) wprowadzono zieleń izolacyjną w formie szczelnych 
szpalerów z zastosowaniem gatunków zieleni zimozielonej. Ograniczeniu ewentualnych 
niekorzystnych odziaływań sprzyja również obowiązek wprowadzenia w terenach usług i 
drobnej wytwórczości 1U i 2U zieleni izolacyjnej w formie szczelnych szpalerów z 
zastosowaniem gatunków zieleni zimozielonej o szerokości min. 3,0m i wysokości min. 2,0 m 
wzdłuż granic terenów na odcinkach określonych graficznie na rysunku planu tj. wzdłuż ul. 
Polnej (12KDD), ul. Parkowej bocznej (11KDD) oraz w północnym fragmencie ul. Parkowej 
(10KDZ) do miejsca, gdzie po drugiej stronie rozpoczyna się teren zieleni urządzonej 5ZP.  
 Szczegółową analizę ewentualnych uciążliwości i sposobów ich ograniczania 
przedstawiono w rozdziale 10 niniejszego opracowania. Z przeprowadzonej analizy wynika, 
że zaproponowane rozwiązania są poprawne, i zgodne z obowiązującymi przepisami.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 49 

15. Streszczenie w języku niespecjalistycznym 

 Niniejsze opracowanie jest prognozą oddziaływania na środowisko, sporządzoną do 
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kłodawa w rejonie 
miejscowości Wojcieszyce, powiat gorzowski województwo lubuskie. Projekt planu 
opracowano w związku z uchwałą Rady Gminy Kłodawa Nr XXXVIII/290/14 z dnia 26 marca 
2014 r. Plan odnosi się do działek o numerach ewidencyjnych: 209, 210/8, 210/9 oraz części 
działek o numerach ewidencyjnych: 186, 192, 211 i 212/78 (rejon ul. Parkowej), przy czym w 
międzyczasie dokonano podziału działki o numerze ewidencyjnym 212/78 ustanawiając w jej 
miejsce dwie nowe działki, odpowiednio: o numerze ewidencyjnym 212/101 i cała to działka 
jest objęta planem oraz 212/102, z której część wchodzi w skład planu. Tym samym, 
rozpatrywany plan po raz pierwszy formułuje ustalenia planistyczne dla przedmiotowego 
obszaru. 
 Obszar objęty planem o powierzchni 72,55 ha położony jest na południe od centrum 
osadniczego wsi Wojcieszyce, po prawej i lewej stronie drogi powiatowej nr 1406F 
Wojcieszyce-Gorzów Wlkp. (ul. Parkowa). Teren po prawej stronie ul. Parkowej obecnie 
wykorzystywany rolniczo stanowią grunty rolne klasy IVa i IVb oraz w niewielkiej części klasy 
IIIb. Częściowo są to również nieużytki. Teren po lewej stronie ul. Parkowej również 
wykorzystywany rolniczo jest częściowo zabudowany opuszczonymi obiektami 
inwentarskimi, obecnie niszczejącymi. Przeważają tu grunty rolne klasy IV i V, z enklawami 
nieużytków i gruntów klasy III i VI. Uprawiane grunty rolne zajmują w całości monokulturowe 
uprawy roślin zbożowych i oleistych.  
 Plan przystosowuje dotychczasowe tereny rolnicze do celów pozarolniczych 
związanych z usługami i drobną wytwórczością oraz do celów produkcyjnych, baz i składów 
w ramach zamierzonej podstrefy Kostrzyńsko-Słubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (K-
SSSE). Taki kierunek działań, zmierzających do wprowadzenia nowych funkcji na 
dotychczasowe tereny rolnicze został nakreślony w dokumencie pt. „Plan odnowy 
miejscowości Wojcieszyce na lata 2011-2018 opracowany przez Grupę Odnowy Sołectwa 
Wojcieszyce przyjęty przez Zebranie Wiejskie Sołectwa Wojcieszyce dnia 2 marca 2011 r.” 
zatwierdzony uchwałą Rady Gminy Kłodawa nr XXIX/225/13 z dnia 12 czerwca 2013 r. W 
myśl tego dokumentu, podjęte prace mają doprowadzić do przełamania syndromu „wsi 
popegeerowskiej” oraz zapobiec dalszej degradacji terenów i obiektów służących niegdyś 
produkcji rolnej, a także mogą uchronić Wojcieszyce przed redukcją funkcji wsi do roli jednej 
z „sypialni Gorzowa”.  

Rozpatrywany projekt miejscowego planu składa się z części tekstowej i rysunku 
planu (arkusze 1A i 1B). Przedmiotem ustaleń planu są: 
1. tereny usług i drobnej wytwórczości - oznaczone symbolem U, 
2. tereny obiektów produkcyjnych, baz i składów w ramach zamierzonej podstrefy 

specjalnej strefy ekonomicznej - oznaczone symbolem P,BS, 
3. tereny zieleni urządzonej - oznaczone symbolem ZP, 
4. teren usług sportu i rekreacji - oznaczony symbolem US, 
5. teren infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodę - oznaczony symbolem W, 
6. teren infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej i deszczowej - oznaczony symbolem 

K, 
7. teren publicznej drogi zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ, 
8. tereny publicznych dróg dojazdowych - oznaczone symbolem KDD, 
9. tereny dróg wewnętrznych - oznaczone symbolem KDW. 
 Niniejszy plan określa zasady gospodarowania przestrzenią i zachowania ładu 
przestrzennego z uwzględnieniem uwarunkowań środowiskowych oraz walorów 
architektonicznych i krajobrazowych.  

Plan wprowadza szereg rozwiązań i obowiązków mających na celu ograniczenie lub 
zminimalizowanie oddziaływań mogących negatywnie wpłynąć na środowisko. Zapisem 
ograniczającym ryzyko wystąpienia niekorzystnych oddziaływań jest ustalenie obowiązku 
ograniczenia uciążliwości do granic poszczególnych terenów. Obowiązek ten wprowadzono 
w odniesieniu do terenów usług i drobnej wytwórczości, terenów obiektów produkcyjnych, 
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baz i składów w ramach zamierzonej podstrefy specjalnej strefy ekonomicznej oraz terenu 
planowanej przepompowni ścieków komunalnych i przemysłowych oraz wód deszczowych.  

W zakresie gospodarki wodno-ściekowej plan przewiduje: zaopatrzenie w wodę z 
istniejącej sieci wodociągowej, odprowadzanie ścieków do kanalizacji sanitarnej w ul. 
Parkowej, po uprzednim podczyszczeniu ścieków przemysłowych zgodnie z przepisami 
odrębnymi, poprzez przepompownię ścieków, z dopuszczeniem bezpośredniego tłocznego 
włączenia do tej kanalizacji oraz odprowadzanie wód opadowych do gruntu w granicach 
danego terenu po uprzednim spełnieniu wymogów prawnych lub do najbliższego kolektora 
deszczowego.  

Ograniczeniu emisji do powietrza sprzyja zapis dotyczący zaopatrzenia w energię 
cieplną - z własnych, lokalnych źródeł, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej lub 
gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczających do 
minimum emisję spalin.  

Harmonizacji przestrzeni objętej planem nie tylko wewnątrz przedmiotowych 
obszarów ale także z otoczeniem i ochronie tego otoczenia służą m. in. takie rozwiązania 
jak: planowane tereny zieleni urządzonej oraz szpalery zieleni izolacyjnej, nieprzekraczalne 
linie zabudowy, ścisła parametryzacja zabudowy, dookreślenie lokalnej polityki reklamowej 
czy też obsługi komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej.  

Tereny zieleni urządzonej przewidziano po prawej stronie ul. Parkowej w formie 
urządzonych przestrzeni zieleni komponowanej, pomiędzy zabudową mieszkaniową a 
produkcyjną od północy, oraz od południa pomiędzy zabudową produkcyjną a terenami 
sąsiadującymi (rolniczymi), leżącymi poza granicami planu.  

Szczelne szpalery zieleni izolacyjnej z zastosowaniem gatunków zieleni zimozielonej 
o szerokości min. 3,0m i wysokości min. 2,0m poprowadzono w terenach usług i drobnej 
wytwórczości wzdłuż granic terenów na odcinkach określonych graficznie na rysunku planu 
tj. wzdłuż ul. Polnej, ul. Parkowej bocznej oraz w północnym fragmencie ul. Parkowej do 
miejsca gdzie po drugiej stronie rozpoczyna się teren zieleni urządzonej 5ZP. Taki sam 
szpaler zieleni izolacyjnej przewidziano w terenie usług sportu i rekreacji wzdłuż wschodniej 
granicy z terenami produkcyjnymi 3P,BS i 4P,BS. 

W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy i parametryzacji zabudowy plan 
wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy - 20m wzdłuż ulic: Parkowej (10KDZ), Parkowej 
bocznej (11KDD) i Polnej (12KDD) wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz 
ogranicza wysokość zabudowy do 10m w odniesieniu do terenu usług 1U, do 15m w 
odniesieniu do terenu usług 2U i do 20m w terenach przemysłowych.  
 Odnośnie rozwiązań komunikacyjnych za korzystne dla terenów sąsiednich należy 
uznać rozwiązania wykluczające dojazd do terenu usług i drobnej wytwórczości (1U) z ul. 
Parkowej bocznej (11KDD) i ul. Polnej (12KDD), jak też zakaz bezpośrednich dojazdów z ul. 
Parkowej (10KDZ) do działek usługowych w terenie 2U oraz do działek inwestycyjnych w 
terenach produkcyjnych baz i składów (3P,BS i 4P,BS).  
 W przedmiotowym planie dokonano zmiany przeznaczenia gruntów rolnych 
podlegających ochronie na cele nierolnicze, zgodnie z wprowadzanymi funkcjami. Nie 
zaistniała natomiast konieczność przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne. 
 W obszarze planu nie występują ani bezpośrednio do niego nie przylegają elementy 
środowiska przyrodniczego, które są objęte ochroną prawną albo mające dużą wartość 
przyrodniczą. Realizacja postanowień planu ze względu na odległość, jak również 
zastosowane w planie rozwiązania nie będzie miała wpływu na obszary chronione leżące 
poza granicami opracowania.  
 Obszar planu oddalony jest o ok. 51 km od granicy polsko-niemieckiej. Z uwagi na 
znaczną odległość i prognozowany lokalny charakter zamierzeń planistycznych, uznać 
należy że oddziaływanie transgraniczne nie będzie miało miejsca.  

W obszarze planu nie występują tereny górnicze ani obszary szczególnego 
zagrożenia powodzią bądź też osuwania się mas ziemnych jak również główne zbiorniki wód 
podziemnych.  

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym. Zgodnie 
z postanowieniami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oceny realizacji 
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dokumentów planistycznych dokonuje wójt gminy, który powinien przedstawić radzie gminy 
wyniki tej oceny, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej właściwej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w kadencji Rady. Analizowany plan jest zgodny ze studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kłodawa. 

 
16. Załącznik: 
  
1.   Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kłodawa 
      w rejonie miejscowości Wojcieszyce  (tekst i rysunek planu arkusze 1A i 1B). 
 
 


